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1. MEMORIA
de ORDENACION.




1.1. DATOS GENERALES

1.1.1. AGENTES INTERVINIENTES

El Ayuntamiento de Laguna de Negrillos (Ledn), encarga al equipo dirigido por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Rafael Rodriguez Gutiérrez, colegiado n°
5.497, con estudio en Gran Via San Marcos 23, 3°G de Ledn, la redaccién de la
presente  MODIFICACION PUNTUAL B de las NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES en LAGUNA DE NEGRILLOS, en adelante M.P.

El equipo redactor esta formado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos,
Rafael Rodriguez Gutiérrez, con la colaboracion de la Ingeniero Civil Maria Rodriguez
Aja.

1.1.2. ANTECEDENTES Y OBJETO

En el término municipal de Laguna de Negrillos se encuentran en vigor las Normas
Subsidiarias Municipales de Planeamiento aprobadas el 5 de noviembre de 2.001,
publicandose en el BOCyL con fecha 3 de octubre de 2.002 y en el BOP con fecha 25

de noviembre de 2.002, entrando en vigor el dia siguiente a su publicacion.

Posteriormente, el 18 de Septiembre de 2.009, se aprueba una modificacion puntual de
las NNSS denominada Modificacion Puntual “A”, que es publicada en el BOCyL con
fecha 10 de Febrero de 2.010. Esta modificacion tiene como finalidad reformar los
limites y la configuracion de las Unidades de Actuacion, 3, 4 y 5, debido a conflictos
surgidos en su desarrollo, y, a su vez, coordinar la aplicacién de las normas sobre

suelo rustico de acuerdo con las NNSS de ambito provincial de Leon.

La Modificacion Puntual “A” se baso, segun sefala en la Memoria, en la aplicacion de
las normas vigentes durante los afos previos, en los cuales se aprecia la dificultad
para llevar a cabo el desarrollo de las unidades de ejecucion planteadas dentro del
suelo urbano, en muchos casos debido a un desconocimiento sobre los procesos de
gestion urbanistica y, en otros casos, debido a algunas contradicciones y cierta
descoordinacion en el desarrollo de las normas, puesto que algunas propiedades
incluidas en unidades de ejecucion ya habian participado a través de “contribuciones

especiales” en la urbanizacién de calles a las que dan frente.
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En esa primera Modificacidon ya se comenta que entre los propietarios afectados de las
Unidades UE-3, UE-4 y UE-5, ha resultado polémica la ordenacién incluida en planos
de alineaciones, en particular la conveniencia de las nuevas calles que se grafian en la
unidad como vinculantes al desarrollo de las mismas, mostrandose ademas de una
oposicion clara sobre las cargas urbanisticas, alegando sistematicamente la costumbre
habitual anterior a las NNSS en que las cargas de urbanizacion eran asumidas

directamente por el Ayuntamiento.

En anterior modificacion se suprimié la ordenacion viaria que se definia para estas
Unidades de Ejecucion en las primeras NNSS, al verse descartada la viabilidad del
nuevo paso sobre el arroyo en el lindero norte del recinto de las Piscinas Publicas, que
daba continuidad entre las carreteras de Pobladura y Villamanan, afectando este paso
y vial a las Unidades UE-4 y UE-5. Esto supuso que, en la parte sur de la unidad UE-5,
se suprimiese como calle transversal una zona en la que actualmente se encuentra
emplazada una “bascula y muelle de carga”, con paso pavimentado y conexion entre

las dos calles.

Durante el desarrollo de las primeras NNSS, en estas unidades de ejecucion, se ha
manifestado una contradiccion similar. Se ha considerado oportuno por parte de las
autoridades municipales descartar la viabilidad del nuevo paso sobre el arroyo, por lo
que la continuidad entre las carreteras de Pobladura y Villamafan pierde el sentido que
tenia en la ordenacion, y, por tanto, en la Modificacién A se decide y aprueba suprimir
la ordenacion viaria que se definia para estas Unidades de Ejecucion, dentro de las

anteriores NNSS.

En la Modificacién A ya se contempla la posibilidad de establecer la ordenacion directa
de una parte del suelo de las Unidades de Ejecucion anteriormente sefialadas, como
“suelo urbano consolidado”, al amparo del RUCyL, (art 173), lo que supone ordenar

sobre éste reservas de espacios libres y aparcamientos publicos, entre otros.

Si bien las cargas urbanisticas que generan la polémica se derivan de la condicion del
suelo “Urbano No Consolidado”, y en consecuencia, las obligaciones y principios del
desarrollo urbano, quedan establecidas por la legislacion urbanistica a la que
necesariamente deben ajustarse las NNSS, se ha considerado oportuno por las
autoridades municipales, facilitar el desarrollo de la unidad eliminando el condicionante
de establecer una ordenacion viaria determinada, y, a su vez, el acondicionamiento de

la margen derecha del arroyo, pasando a considerarse una obra municipal, por tener
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un caracter asimilable a un sistema general, al servicio de toda la poblacién, quedando

a cargo de las Unidades exclusivamente la cesion del suelo correspondiente.

Por estas razones, en la anterior modificacion se pretendié establecer la ordenacién

directa de una parte del suelo de las Unidades de Ejecucién, como “suelo urbano

consolidado”, teniendo en cuenta que la aplicacién del RUCyL, (art 173) supone

ordenar sobre éste las correspondientes reservas de espacios libres y aparcamientos.

Sin embargo, en las Unidades de Ejecucion UE-3, UE-4 y UE-5, solamente se limit6 la

modificacion a eliminar el viario vinculante al desarrollo de las mismas.

La presente MODIFICACION PUNTUAL “B” NN.SS. MUNICIPALES DE LAGUNA DE

NEGRILLOS, tienen por objeto varios aspectos fundamentales:

Reconsiderar la ordenacion de varias unidades de ejecucion previstas de Suelo
Urbano No Consolidado, concretamente las denominadas segun el
Planeamiento Vigente como UE-3, UE- 4 y UE-5, con el fin de adecuar su
clasificacion a su verdadera calificacion de Suelo Urbano Consolidado, ya
que se trata suelos que cuentan con todos los servicios urbanisticos a dia de
hoy, o bien los tendran en un breve plazo, pues las obras urbanisticas
municipales estan en la actualidad enfocadas hacia esta finalidad, existiendo
edificaciones de uso Residencial en interior de estas unidades con todos los

servicios urbanisticos.

Ampliar el suelo urbano sobre parcela de titularidad municipal en una zona
limitrofe con el Cementerio Municipal, comprendida entre la Calle Cementerio,
Camino de Carrocoto o Villaestrigo, Camino Santo Tirso, Camino Barrero y
Travesia a Cementerio, para incorporar nuevas parcelas de uso industrial, asi
como ajustar la calificacion de Dotacional al recinto del Cementerio Municipal,
recientemente ampliado, sobre terrenos actualmente clasificados como Suelo
Urbanizable en el Sector UR-3, LA CASILLA, ajustando de la proteccion del
entorno al cementerio municipal a las distancias fijadas en art. 36, punto 5
apartado c) del Decreto 16/2.005 sobre Policia Sanitaria Mortuoria de la Junta

de Castillay Ledn.

Ampliar el Suelo Urbano en margen derecho de la Ctra. LE-411 para incluir la
gasolinera existente enfrente de la Calle Omafa, definiendo una porcién de

parcela de Equipamiento vinculado a servicios de la carretera, sobre terrenos
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actualmente clasificados como Suelo Urbanizable en el Sector UR-3, LA
CASILLA.

Ajustar varios tramos de viales en la localidad de LAGUNA DE NEGRILLOS,

senalados en Normas que se modifican, eliminan o se cambia su

emplazamiento. Estas modificaciones y los tramos a los que afectan son:

(0}

Modificacion de la ubicacion del vial Travesia de C/Juan Pablo I, para
ajustar el emplazamiento del mismo a la estructura de la propiedad
existente en la actualidad, ya que, en su momento, debido a un error en
el planeamiento, se desplaz6é la misma hacia una propiedad privada,
cuando se pretendia ubicar en una bolsa de suelo publico destinada a tal
fin, estando ya ejecutado y marcado el acceso a esta calle en la
urbanizacion de la calle Juan Pablo | con la delimitacion con bordillos de
las aceras existentes de esta margen de calle, asi como ajustar la
delimitacién del Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbanizable a la
definicion catastral de las parcelas .

Sefialar como vial el tramo urbano del camino agricola en su encuentro
con la Calle de Juan Carlos | (Carretera a Pobladura de Pelayo Garcia),
ya que en la Modificacién A se incluye este camino en el plano 2.3mA sin
considerarse como vial en el tramo urbano de entronque

Modificar el vial travesia de la prolongacion de la calle Juan Pablo II,
en "Las Chanas”, ajustandolo a la definicion catastral de parcelas para
evitar picos residuales de las mismas, manteniendo una anchura de 12,0
m, asi como ampliar el suelo urbano en la Calle Monsefior y Pablo |
restableciendo el borde de Suelo Urbano en el mismo limite de las
calles en ambas margenes.

Eliminacion de una travesia de la Calle Pablo VI hacia el Arroyo
Regueral, en su esquina Sureste, ya que se desarrolla sobre parte de
parcela de titularidad privada existiendo una edificacion sobre una de las
parcelas.

Ajustar la alineaciéon de la margen derecha de vial C/Bufa Pluma en la
localidad de VILLAMORICO, eliminando un estrechamiento existente en
la calle, dado que se produce por los restos de una ruina sobre una
parcela que cuenta con fondo superior a 20 m y una edificacion en

fachada que se ajusta a las alineaciones propuestas.
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Fijar la ordenacion detallada del SECTOR UR-2 “LA MATILLA” siendo que el
Ayuntamiento es titular de una parte importante de las parcelas incluidas en este

Sector.

Eliminacién de los sectores de suelo urbanizable UR-1 “Los Quifiones” y
UR-3 “La Casilla” que no han tenido ninguna iniciativa de desarrollo, desde la
aprobacion de las Normas, pasando a clasificarse cono Suelo Rustico, excepto
las pequefas superficies incluidas en Suelo Urbano Consolidado anexas a las
Unidades de Ejecucion UE-4 y UE-5 y la superficie afectada por la ampliacion

del Suelo Urbano en la zona de la gasolinera y cementerio.

Adaptacién de Ila Clasificacion de Suelo Rdstico a los planos
correspondientes al Proyecto de Concentracion Parcelaria de la Demarcacion
7 de la Zona Regable del Paramo Bajo aprobado por el Servicio Territorial por
Resolucién de 24 de Septiembre de 2.014 y publicado el 2 de octubre de 2.014,
prolongando el camino agricola en el lidero Este del Arroyo Regueral en la
zona excluida de concentracion para su conexion con nuevos caminos agricolas

definidos por la concentracion.

Fomentar o posibilitar el desarrollo de instalaciones o construcciones vinculadas
al uso agricola o ganadero, con la flexibilizacion de la normativa en Suelo
Rustico Comun, concretamente, el Suelo Rustico de Entorno, en base a lo
dispuesto en la Seccidn 22 del Capitulo IV, Régimen del Suelo Rustico del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que posibilita la gestion
urbanistica municipal de los usos permitidos en este tipo de Suelo, con el fin de
facilitar la implantacion de nuevas actividades agricolas-ganaderas en el

municipio de Laguna de Negrillos.

Dentro de las modificaciones que se plantean, se incluyen ademas correcciones a los
planos de las Normas que concretamente afectan a los Planos 1.1mA, 1.2mA, 2.1mA,
2.2MA, 2.3mA y 2.3 en los que se incluyen las Unidades de Ejecucion UE3, UE4 y
UES, la ampliacion de suelo industrial, asi como los viales a desplazar, modificar, o
suprimir y la modificacion que afecta a Villamorico. En los planos modificados, ademas
de tener en cuenta la ubicacion correcta de los viales que se modifican con respecto a

la propiedad del suelo, se ajustaran los viales del entorno de las citadas UE3, UE4 y
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UES a la realidad fisica del nucleo de Laguna de Negrillos, junto con el plano de

ordenacion de la localidad de Villamorico.

Las modificaciones que se plantean por tanto, se refieren a temas puntuales en la
Clasificacion y Calificacion de Suelo Urbano en la localidad de Laguna de Negrillos
percibidos en la aplicacion de la actual normativa urbanistica, como son el cambio de
los citados viales para ajustarse a la realidad fisica y estructura de la propiedad
existente, el ajuste de una alineacion en la calle Bufa Pluma de Villamorico, la
eliminacién de los Sectores UR-1 y UR-3 y la ordenacion detallada del Sector UR-2, o
el cambio en la normativa referida a la tramitacién de los usos permitidos en Suelo
Rustico, con el fin de obviar el tramite de Autorizacion de Uso del Suelo de la Comision
Territorial de Urbanismo, y que este tipo de usos en ese Suelo concreto pase a ser

objeto de Licencia de obra directa por parte del Ayuntamiento.

El presente documento recoge las modificaciones senaladas tanto en la presente
Memoria de la Modificacion de Ordenacion, como en los Planos, afectando ademas a
fichas y otros documentos que se incluyen en la Memoria Vinculante, donde se
incorpora como la Ordenacion Detallada Sector de Suelo Urbanizable UR-2 “La Matilla”
y las nuevas fichas de la zona de Ordenanza, EC3-a, EP4-a y IG6. Asimismo, como
hemos indicado, la aprobacion de estas Normas elimina las Fichas que afectan a las
Unidades de Suelo Urbano No Consolidado de las Unidades de Ejecucion 3 (UE-3),
Unidad de Ejecucién 4 (UE—4) y Unidad de Ejecucion 5 (UE-5), pues estas pasan a ser
Urbano Consolidado y las de los Sectores de de Suelo Urbanizable UR-1 y UR-3, que

pasa a Suelo Rustico.

1.1.3. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Como ya se ha senalado, el objeto de la presente M.P. consiste realizar una serie de
modificaciones que se refieren a temas puntuales en la Clasificacion y Calificacion de
Suelo Urbano en la localidad de Laguna de Negrillos, al cambio de los citados viales
para ajustarse a la realidad fisica y estructura de la propiedad existente, adaptacién de
la calificacion del suelo rustico a la Concentraciéon Parcelaria, asi como un cambio en la
normativa, referida a la tramitacién de los usos permitidos en Suelo Rustico, con el fin
de obviar el tramite de Autorizacion de Uso del Suelo de la Comision Territorial de
Urbanismo, y que este tipo de usos en ese Suelo concreto pase a ser objeto de

Licencia de obra directa por parte del Ayuntamiento.
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Se trata de deficiencias en la actual normativa observadas en la aplicacion de la actual

normativa urbanistica, que pretenden ser corregidas con la presente MP.

Estas modificaciones acreditarian suficientemente el interés publico de esta iniciativa
municipal, que, por serlo, entra plenamente en la busqueda del interés general, dado
que se trata de subsanar discrepancias entre Normas y la realidad existente, asi como
una flexibilizacion de la normativa en Suelo Rustico Comun, que contribuiria a un
mayor desarrollo de las actividades en la zona. Ademas, las modificaciones que
afectan a la Ordenacion General o a cambios de clasificaciéon permiten un desarrollo de
la zona que de permanecer la clasificacion actual no seria posible. Los cambios que
afectan a clasificaciones del suelo que no era urbano consolidado con anterioridad, y
ahora lo es tienen como consecuencia un incremento de las posibilidades de desarrollo

del mismo, repercutiendo las plusvalias generadas sobre la totalidad de la poblacion.

Muchos de los cambio realizados que han tenido como objeto adaptar la
documentacion a la realidad fisica existente, para asi conseguir un documento

urbanistico mas real y realizable.

Estas razones, a juicio tanto del técnico que suscribe como de la corporacién del
Ayuntamiento de Laguna de Negrillos, justifican la conveniencia de tramitar esta M.P.

como accion municipal que alcanzara, una vez culminada, el objetivo propuesto.

1.1.4. INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL

En la presente propuesta de modificacion no se alteran ni los objetivos generales
sefalados en la Memoria, ni los criterios relacionados en la Propuesta de Ordenacion
en base a los cuales se llevd a cabo la redaccion de las Normas Subsidiarias

Municipales.

Se trata de modificaciones que afectan principalmente a zonas urbanas, sin alterar la

estructura urbana de la localidad de Laguna de Negrillos.

Por tanto, la influencia en el modelo territorial es inexistente, dado que supone una
ampliacion minima del Suelo Urbano, para la cual se han previsto las pertinentes

ampliaciones de SLP y aparcamientos, tal como indica la normativa.

1.1.5. RIESGOS NATURALES
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Por un lado, los riesgos naturales potenciales se pueden clasificar, en funciéon de su

origen, en tres grandes grupos, de los cuales se amplia informacion a continuacion:
- Riesgos meteorologicos,

- Incendios forestales.

- Riesgos geoldgicos:

Los riesgos naturales, obviamente, estan presentes en mayor o menor medida dentro
del municipio, si bien, la planificacion urbanistica realizada en la presente Modificacion
Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales no plantea nuevos emplazamientos
fuera de los entornos ya urbanos que puedan ser receptores de riesgos detectables en

esta escala de trabajo.

No obstante, se ha redactado un Estudio Hidroldgico-Hidraulico sobre el tramo del
Arroyo Regueral, concretamente sobre los terrenos afectados por la misma, como son
los UE3, UE4 y UE5 (parte Norte) para concretar la incidencia de este cauce en los

terrenos urbanos objeto de esta MP.

Este Estudio Hidrolégico-Hidraulico se ha realizado a través de la modelizacion
mediante HEC-RAS e incorpora perfiles del cauce y planos de las curvas de inundacion

de la avenida correspondiente a los periodos de recurrencia de 100 y 500 afos.

La conclusién obtenida a partir de este estudio es que la Avenida de 100 afios no
sobrepasa el cauce canalizado del Arroyo en su trama urbana, como se puede
apreciar en la ortofoto, a excepcion de dos pequenas zonas adyacentes a las dos
obras de paso ubicadas en este tramo. La curva de inundacion para la Avenida de
500 afios no afecta a zonas aprovechamiento lucrativo, pues se corresponderia con

la zona donde se han previsto llevar a cabo la zona destinada a aparcamientos.

Se acompana ortofoto donde se han grafiado en color Rojo la curva de inundacion de

la avenida correspondiente a los periodos de recurrencia de 100 y en Azul la de 500.
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1.2. ALCANCE DE LA MODIFICACION

La modificacion contenida en este documento tiene por objeto iniciar la pertinente

tramitacion para otorgar, si procede, la reglamentaria aprobacion.

Como ya se ha sefialado, en ningun caso las modificaciones suponen cambio de los
criterios objetivos y soluciones generales de planeamiento que, en su dia, se
formularon en las Normas vigentes, no tratandose en modo alguno de una revisién de

las Normas.

Las modificaciones afectan unicamente a un tramo de alineacién (13 m) de la Calle
Bufa Pluma de Villamorico para eliminar un punto estrecho de la misma vy, en el Nucleo
de Laguna de Negrillos, se proponen varias modificaciones que se refieren al cambio
en la clasificacién y calificacion del Suelo Urbano No Consolidado de las UE-3, UE- 4y
UE-5, del Suelo Industrial en la zona del cementerio y de la margen derecha de la Ctra.
LE-411 en la zona de la gasolinera, asi como a la correccién de varios viales y su
delimitacién en funcion de la estructura de la propiedad del Suelo. Por otro lado, se
completa con la Ordenacion Detallada del Sector UR-2, que permita al Ayuntamiento
agilizar la gestion del mismo y se eliminan los Sectores de Suelo Urbanizable UR-1 y
UR-3,ya que habiendo transcurrido mas de 12 afios desde la aprobacion de las NNSS,
no ha existido ninguna iniciativa para su desarrollo,quedando tras esta modificacion las
parcelas incluidas en estos sectores clasificadas como Suelo Rustico de entorno.
Respecto al Suelo Rustico, se propone la modificacién reglamentaria de su articulado

en referencia a la tramitacion de los usos permitidos, con el fin de obviar el tramite de
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Autorizacion de Uso del Suelo de la Comision Territorial de Urbanismo en los casos
permitidos por el RUCyL, y que este tipo de usos en ese Suelo concreto pase a ser

objeto de Licencia de obra directa por parte del Ayuntamiento.

DIFICACION DE LA ORDENACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION -
UES-, -UE4-y -UES-

La definiciéon y parametros de ordenacion general de las unidades del suelo urbano no

consolidado segun la Modificacion A vigente, son los siguientes:
1.2.1.a UNIDAD DE EJECUCION TRES (UE-3)

Se trata de un area delimitada en la zona norte del nucleo urbano, entre la calle “La
Carrera” y el cauce del arroyo “Regueral”. En las N.U.M incluye el trazado de una calle
en el borde del cauce, y al mismo tiempo configura un paseo arbolado sobre la margen
del arroyo. De esa calle, describiendo una amplia curva, arranca otra que la conecta
con la calle “La Carrera”, hacia la mitad del tramo, configurando dos manzanas. Se
mantienen fuera de la unidad de ejecucion algunas parcelas ya edificadas, que se
encuentran principalmente en las esquinas noroeste y suroeste y en la mitad de la calle

La Carrera. En la Modificacion A se suprimen las calles vinculantes de las NNSS

Parametros de Ordenacion General:

- Superficie bruta: 24.791 m2

- Zona de ordenanza EC3

- Aprovechamiento medio 0,35 m2/m2 (3.500m2/Ha)
- Densidad 20 viviendas / Ha

- Numero maximo viviendas 49 Viviendas

- Edificabilidad total 8.676 m2

La identificacién grafica de la Unidad en las Normas primitivas y en la modificacion A es

la siguiente:
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Segun Modificacion A de Normas
18/09/2.009

Segun Normas aprobada en 5/11/2.001

De la superficie total de este area, se corresponden 20.869,0 m2 a parcelas de
titularidad privada, 896 a parcela de titularidad municipal y el resto se corresponde con

viario y terrenos de dominio publico

Sobre esta unidad existen tres edificaciones de Uso Residencial con una superficie
total construida de 991 m2 y dos edificaciones de uso industrial de 172 m2 construidos,
habiéndose cedido terrenos para la urbanizaciéon de la calle La Carrera y travesia a
Calle las Piscinas por las parcelas limitrofes a las mismas y abonado las

correspondientes contribuciones especiales aplicadas a la ejecucion de estas obras

1.2.1.b UNIDAD DE EJECUCION CUATRO (UE — 4)

Se trata de un area delimitada en la zona nordeste del nucleo urbano, entre el arroyo
Regueral, zona de piscinas y la carretera de Villamafan. Esta unidad en las NNSS
incluye la configuracion de una calle de conexion transversal, que debia conectar la
carretera de Villamafian y la de Pobladura, a través de un nuevo puente. En la

Modificacion A se suprimen esta calle vinculante.

La delimitacion de la Unidad en su extremo Norte no se ajusta a la estructura de la

propiedad quedando parcelas semi incluidas en esta unidad
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Parametros de Ordenacion General:

- Superficie bruta: 24.052 m2

— Zona de ordenanza EP4

— Aprovechamiento medio 0,35 m2/m2 (3.500m2/Ha)
- Densidad 20 viviendas / Ha

- Numero maximo viviendas 48 Viviendas

- Edificabilidad total 8.418 m2

La identificacion grafica de la Unidad en las Normas primitivas y en la modificacion A es

la siguiente:
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Segun Modificacion A de Normas
18/09/2.009

Segun Normas aprobada en 5/11/2.001

Dado el excesivo fondo que existe entre las fachadas de la Calle Las Piscinas y la
Calle Camino Los Perales y teniendo en cuenta que todas las parcelas catastrales
existentes en este area cuentan con fachada a una de las dos calle e incluso alguna de
ellas a las dos, en este Area se modifica la delimitacion de suelo urbano, ajustandonos
a la configuracion catastral de las parcelas incluidas en la misma, definiendo
unicamente una banda de suelo urbano con un fondo de 30 m en fachada a Calle las

Piscinas y/o limite de las parcelas que dan fachada a calle Camino los Perales.
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Por tanto, de los 24.052 m2 que figuran en la ficha de la Unidad de Ejecucion UE-4,
pasa a clasificarse como Suelo Urbano Consolidado 9.783 m2 en zona de ordenanza
EP4, , ampliando en esquina Noroeste el Suelo Urbano consolidado en 336 m2, 3.720
m2 en SLP, 1.591 m2 en viario publico y 8.958 m2 que se clasifican como Rustico de
entorno, que junto con la disminucion de Suelo Urbano Consolidado en las parcelas
actuales colindantes con el sector y con fachada a Avda. José Antonio (Ctra. LE-411)

suponen un total de superficie clasificada como rustico de entorno un total de 9695 m2

De la superficie total de este area, se corresponden 10.119 m2 a parcelas de titularidad
privada, 3.720 a parcela de titularidad municipal y el resto se corresponde con viario y

terrenos de dominio publico

Sobre esta unidad existen cinco edificaciones de Uso Industrial con una superficie total
construida de 1.496 m2.

1.2.1.c UNIDAD DE EJECUCION CINCO (UE - 5)

Se trata de un area delimitada en la zona norte del nucleo urbano, justo al norte de la
UE-3, entre la calle “La Carrera” Travesia a Calle Las Piscinas y la continuacion del
cauce del arroyo “Regueral”, delimitada hacia el norte con la calle Hermelinda. En las
NNSS se incluye un vial paralelo al Arroyo Regueral, como vinculante, eliminandose en

la Modificacion A

Parametros de Ordenacion General:

- Superficie bruta: 20.013 m2

- Zona de ordenanza EP4

- Aprovechamiento medio 0,35 m2/m2 (3.500m2/Ha)
- Densidad 20 viviendas / Ha

— Numero maximo viviendas 40 Viviendas

- Edificabilidad total 7.005 m2

La identificacidon grafica de la Unidad en las Normas primitivas y en la modificacion A

es la siguiente:
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Segun Normas aprobada en 5/11/2.001 Segun Modificacion A de Normas
18/09/2.009

En este area se anade la calle Hermelinda, que define el lindero Norte de esta, siendo

la superficie resultante de 22.030 m2

De la superficie total de la Unidad, se corresponden 16.529, m2 a parcelas de

titularidad privada y el resto se corresponde con viario y terrenos de dominio publico

Sobre esta unidad existen tres edificaciones de Uso Residencial con una superficie
total construida de 1.045 m2 y tres edificaciones de uso industrial de 1.372 m2

construidos,

Comparadas las fichas de las unidades 3, 4 y 5 en las normas primitivas y en la
Modificacion A, se observa que el unico cambio que se realiza en las mismas se refiere
a la eliminacién de los viales sefialados en las Normas primitivas, sin modificar los

limites de las unidades ni los parametros de ordenacion general.

1.2.1.d RESUMEN DE APROVECHAMIENTO RESERVAS Y CESIONES SEGUN
NORMAS VIGENTES

Edificabilidad total de las tres unidades
UE-3 8.676 m2
UE-4 8.418 m2
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UE-5 7.005 m2
TOTAL 24.099 m2

N° Maximo viviendas de las tres unidades

UE-3 49 viv

UE-4 48 viv

UE-5 40 viv
TOTAL 137 Viv

De acuerdo con los art. 128 apartados 1.c y 2, art, 104 apartado 2.3, art. 105 apartados

2-3-4 y art. 106 apartado 3 del RUCyL, las reservas para dotaciones urbanisticas son:

Espacios Libres Publicos 10 m2 por cada 100 m2 edificables

Equipamientos 10 m2 por cada 100 m2 edificables
Aparcamientos 1plaza uso publico por cada 100 m2
edificables

Es decir, 2.410 m2 para Espacios Libres Publicos, 2.410 m2 para Dotaciones y

Equipamientos Publicos y 241 plazas de aparcamiento publicas.

1.2.1.e MODIFICACIONES EN LAS UNIDADES DE EJECUCION UE-3, UE-4y UE-5

En la presente MP se establece la ordenacion directa del suelo correspondiente a
estas Unidades de Ejecucién, UE3, UE4 y UES5, como “SUELO URBANO
CONSOLIDADOQ”, dando aplicacién al RUCyL, (art 173), que supone ordenar sobre

éste las reservas de espacios libres publicos y aparcamientos, entre otros.

El area que delimita la unidad UE-3, no se modifica, desrrollandose un vial paralelo al
Arroyo Regueral, desde la calle Juan Pablo | hasta la travesia de calle La Carrera a
Calle Las Piscinas en borde Oeste de parcela municipal, con una banda minima de
proteccion a la coronacion de la zona encauzada del arroyo de 5 m., no modificandose

la superficie de este area
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Se introduce una nueva zona de Ordenanza (EC3-a) con objeto de disminuir el

incremento de edificabilidad a esta area3

En relacion a la delimitacion de la UE-4, se ajusta este area a la definicion catastral de
las parcelas o una banda de anchura uniforme, lo que supone un aumento de
superficie de suelo urbano consolidado de 10.119 en zona de ordenanza (EP4) y
3.740 m2 en SLP, destacando que se disminuye el Suelo Urbano en 9.675 m2 con la

clasificacion de el interior de las parcelas como Suelo Rustico de entorno

En relacion al area delimitada de la UE-5, ampliamos ésta a la banda que se
corresponde con la Calle Hermilinda que supone un incremento de suelo urbano de
2.017 m2, definiendo dos nuevos viales que se corresponden con vial entre travesia a
calle las Piscinas y Calle Carrera (actual ubicacién de la bascula) y prolongacion de via
de dominio publico de travesia a Calle Hermelinda.
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Como complemento a las modificaciones sefnaladas para estas tres areas, se amplia la
delimitacion de Suelo Urbano en la margen izquierda del Arroyo Regueral, hacia el
Norte de la Travesia de la Carrera a las Piscinas, con el objeto de definir una zona de
aparcamientos publicos (76), cuatro de ellas reservadas para vehiculos con personas
de movilidad reducida, para completar la dotacion de las Areaas 3, 4 y 5 asi como para
mejorar la dotacion de aparcamientos de las piscinas municipales. La superficie
ampliada es de 3.330 m2 de los que se destinan a aparcamientos son 2.007 m2 siendo
el resto viario y margen de dominio publico del arroyo Regueral que debido a su

anchura no se contabiliza como S.E.L.

1.2.2. DEFINICION USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y DE SERVICIOS
1.2.2.a MODIFICACIONES ZONA CEMENTERIO

En el entorno del Cementerio Municipal existe un area de terreno de titularidad
municipal delimitada por la Calle del Cementerio, Camino de Villaestrigo, Camino de
Santo Tirso, Camino Barrero (en tramo urbanizado y pavimentado recientemente) y
travesia a Calle Cementerio en la que la Corporacion Municipal plantea la posibilidad
de crear parcelas para uso industrial en edificacion exclusiva, recogiendo esta
modificacion el cambio de clasificacion y proponiendo una nueva zona de ordenanza

que regule y posibilite esta parcelacion.

En el planeamiento vigente figura un area clasificada como DT (EC) Dotaciones y
Equipamientos, con fachada a Calle Cementerio y Travesia a Barrero, con una
superficie de 2.920 m2. Existe la contradiccion de senalar el recinto del Cementerio
como DT (EC) mientras que la superficie grafiada como “zona para futura ampliacién”
del Cementerio, no se cuenta con la misma calificaciéon, (como DT.) figurando una

superficie de terreno independiente del cementerio
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Por otra parte, en el plano de ordenacién queda grafiada una franja de terreno
clasificada como PROTECCION Cementerio Suelo Rustico con Proteccion de Entorno
Urbano, sin que la Normativa refleje esta denominacion o fije las condiciones para este
tipo de suelo, entendiendo que se trata de una proteccidn que tiene por fin evitar

edificaciones en un entorno exterior al cementerio de 100 m.

Dado que el Decreto 16/2005 de 10 de febrero por el que se regula la policia sanitaria
mortuoria en la Comunidad de Castilla y Ledn fija para poblaciones menores de 5.000
habitantes una franja de proteccién de 15 m respecto del cerramiento del recinto del
cementerio, se modifica esta proteccion facilitando la creacion de un area industrial tal

y como se observa en el croquis adjunto.
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Con esta modificacion se califica la totalidad del recinto actual del cementerio como
Dotaciones y Equipamiento, ampliando el recinto en 20 metros de fondo hacia el sur

del mismo.

Se modifica la parte de Suelo Urbano de la parcela 5050 del Polg 114, situada al sur de
la calle del Cementerio, que se desarrolla sobre esta parcela, creando una zona de
aparcamiento con doble fila en bateria y acceso desde esta calle y Plaza cementerio,
con 63 plazas de aparcamiento, cuatro de ellas reservadas para vehiculos con

personas de movilidad reducida

Se establece una franja de Espacio Libre Publico en las fachadas Sur y Este del
cementerio para proteger el entorno del mismo, con una anchura minima de 15 my

una superficie total de 4.938 m2.

Se incluyen en Suelo Urbano los tramos del Camino de Santo Tirso, calle Barrero y

Prolongacion de la Travesia del Cementerio.
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Se crea una franja clasificada como suelo urbano dentro de la nueva zona de
ordenanza IG6 Industria General, con un fondo de 60 m respecto de las fachadas de la
Travesia y de la Calle Barrero, que facilita la formacién de parcelas para usos
industriales y usos terciarios y servicios, en edificacion exclusiva, con parcelas con una
superficie minima 900 m2 y fachadas minimas de 15 m sobre suelo de titularidad
municipal. La superficie destinada a este uso es de 16.380 m2 que se desarrollan

sobre parcela de titularidad municipal.

Para ello hemos modificado una superficie de Suelo Urbano Consolidado de 3.445 m2,
situados al sur del vial de acceso al cementerio de los que 2.923 m2 se calificaban
como Dotacional DT (EC) y el resto como viario. La modificacién propuesta define el
area sefalada como zona de futura ampliacion de como Dotaciones y Equipamientos
publicos en una superficie de 5.018 m2, en Ordenanza |G6 Industria General 1.600 m2,
358 m2 a Sistema de Espacios Libres Publicos, 251 destinados a viario y 1236 m2

destinados a 63 aparcamientos publicos

RESUMEN RESPECTO AL SUELO DOTACIONAL afadido al dotacional

correspondiente a cementerio municipal:

- Superficie suprimida como DT. y Equip. Publico 2.923 m2
- Ampliacion DT correspondiente a nuevo cementerio 5.016 m2
- Prevision para futura ampliacion 2.034 m2

Por tanto, con la modificacion se ha ampliado la superficie de Dotaciones y

Equipamientos publicos en 4.127 m2.

RESUMEN RESPECTO A AMPLIACION DE SUELO URBANO
Con esta modificacion se amplia la superficie de Suelo Urbano en esta area en 27.442

m2 que se desglosan en:

- Dotaciones y Equipamientos... 2.035 m2
- Espacio Libres Publicos 4.580 m2
- Viales 6.047 m2
- Industria general... 14.780m2
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1.2.2.b AMPLIACION SUELO URBANO EN MARGEN CTRA LE-411 (C/Honda)
EN LAGUNA DE NEGRILLOS. GASOLINERA

En la margen derecha de la Calle Honda (travesia de la Ctra. LE-411 de Villamanan a
Valcabado) existe una estacion de servicio (gasolinera) rodeada por parcela de

titularidad municipal, que se pretende consolidad y ampliar sus servicios vinculados a la

carretera

7

Modificacion propuesta Ordenacion actual Vigente

hi.
."\v? \WZ'—"

En el planeamiento actual vigente la delimitaciéon del suelo urbano en la margen
derecha de la travesia en direccidon a Valcabado, termina en final de tramo
pavimentado de vial de servicio paralelo a la carretera, dejando fuera una parcela que
catastralmente se encuentra incluida entre las parcelas urbanas y que cuenta con los

servicios urbanisticos en borde de parcela.

Se amplia el Suelo Urbano en una longitud de 166 m con una superficie total de

9.985,5 m2 que se desglosan en:

- Industria y Servicios C... 5.915,0 m2
- Zona Ordenanza EC3 1.095 ,0 m2
- Viales 2.975,5m2
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Correspondiéndose los viales a la prolongacion de via de servicio paralela a la Ctra.
que se desarrolla sobre parcela de dominio publico y Calle perpendicular a esta con
una anchura de 16 m, que permita el acceso hacia interior de parcela denominada “La

Cosilla”

1.2.3. AJUSTES EN TRAMOS DE VIALES EN LAGUNA DE NEGRILLOS
1.2.3.a VIAL (TRAVESIA DE CALLE JUAN PABLO I)

En lo que respecta a la modificacion que se pretende llevar a cabo sobre este vial cabe
decir que se encuentra ubicado en el noroeste de la localidad de Laguna de Negrillos y
es una travesia de la Calle Juan Pablo |, paralela a la Calle Juan Pablo Il y situada

inmediatamente después de ésta, hacia el Este.

El objeto de realizar la modificacion en la ubicacién de este vial es su adaptacion a la
composicion real de la estructura de la propiedad, ya que en la actualidad se encuentra
ubicado sobre terrenos particulares, siendo la parcela colindante de propiedad
municipal, y donde primeramente deberia de situarse el vial. Por ello se pretende
reubicar el vial para hacerlo coincidir con la parcela municipal, como se contemplaba
en un primer término y que ya cuenta con la estructura de acceso en las aceras de este

tramo de calle y servicios urbanisticos.

En los croquis adjuntos se compara la situaciéon en las Normas actuales vigentes y la

propuesta de modificacion
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Normas Actuales Vigentes
Con la modificacion propuesta de cambio de ubicacion de la calle y ajuste de la
delimitacion de suelo urbano a linderos de parcelas catastrales, supone disminucion de
Suelo Urbano de 170 m2 sobre parcela que no cuenta con fachada a via publica, junto
con la superficie de ocupacién del nuevo vial de 346 m2 y una ampliaciéon de 186 m2
mas 353 m2 correspondientes al vial que se suprime, ambas superficies sobre la

misma parcela, que implica una ampliacion de Suelo urbano de 23 m2

1.2.3.b VIAL DE TRAMO URBANO CAMINO AGRICOLA

En Modificado A se incorpora un camino agricola que facilita la circulacion de
vehiculos agricolas entre la carretera LE-411 y el Camino Vecinal a Pobladura de
Pelayo Garcia sin utilizar las calles de la localidad. Este camino se encuentra grafiado
en plano 2.3mA sin que se refleje como vial en su encuentro con la Calle de Juan

Carlos | (Carretera a Pobladura de Pelayo Garcia)

Con esta modificacion se grafia en plano de ordenacion 2.1mB el vial correspondiente
con la anchura de calzada de 15,5 m que se corresponde con la explanada del camino

agricola, disminuyendo por tanto el DT (EP) en una superficie de 440 m2
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Propuesta Modificacion Normas actuales vigen
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1.2.3.c MODIFICACION VIAL TRAVESIA C/ MONSENOR ANGEL y DELIMITACION
SUELO URBANO EN CALLE MONSENOR ANGEL Y JUAN PABLO |

Se corrige vial en "Las Chanas”, ajustando su alineacion a lindero de parcela, con el
objeto de evitar restos de parcela que no cuentan con la superficie necesaria para ser

edificables, manteniendo su anchura y entronque con la travesia

Se amplia la delimitacién del suelo urbano en la margen izquierda de la calle Monsefior
Angel y entronque de Juan Pablo | con esta, con igual delimitacién que la margen
derecha, de forma que se facilite la formaciéon de parcelas en suelo de titularidad

publica, que puedan dar lugar a la permuta con parcelas de titularidad privada que son
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afectadas por vial perpendicular a Monsefior Angel que conecta ésta con la Calle de

DAa. Jimena.

Con ello se amplia el Suelo urbano en una superficie de 4.090 m2 de los que 2.778 m2

se corresponden con suelo en zona de Ordenanza EP-4 y el resto a viario publico

Propuesta Modificacion

1.2.3.d ELIMINACION DE UNA TRAVESIA DE LA CALLE PABLO VI

Se elimina la travesia de la Calle Pablo VI hacia calle de nueva apertura paralela al
Arroyo Regueral en su esquina Sureste, ya que se desarrolla sobre parte de parcelas
de titularidad privada estando una de las parcelas ocupadas por edificacion de uso

Industrial en linea de fachada de lindero Este y sin retranqueos a linderos Norte y Sur
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La ampliacion de superficie de Suelo Urbano en Zona de Ordenanza EP.4 es de 404

m2
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Propuesta Modificacion

1.2.3.e AJUSTE ALINEACION CALLE BUFA LA PLUMA VILLAMORICO

Con el objeto de eliminar un estrechamiento en la calle Bufa Pluma de Villamorico se

modifica la alineacion que afecta unicamente a la parcela catastral 9046603TM8794N,

emplazada en la calle Bufa Pluma n°7, afectando dicha alineacién a un tramo de 13,5m

y una superficie de 14,90m2 que se incorpora al viario.
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1.2.3f AJUSTES CONSECUENCIA DE LA ORDENACION DETALLADA DEL
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE UR-2 (LA MATILLA) Y LA ELIMINACION DE
UR-1“LOS QUINONES” Y UR-3 (LA COSILLA)

El cambio de clasificacién y calificacion de las UE3, UE4 y UE5 conllevan una
modificacion de la delimitacién de los Sectores de Suelo Urbanizable UR-1 “Los
Quifones”, UR-2 “La Matilla” y UR-3 “La Cosilla”.

En concreto en el Sector UR-1 “LOS QUINONES” se incorpora la Calle Hermelinda y
una parte de su superficie ubicada en el extremo Sur Este, al otro margen del Arroyo
Regueral, en viario y aparcamientos publicos cuya implantacion tiene por fin la
justificacion del cumplimiento del Reglamento en lo que respecta a las reservas de

suelo segun el articulo 173.

La modificacién realizada en el entorno del Cementerio Municipal, recoge como suelo
urbano la calle recientemente pavimentada prolongacién del camino Barrero hasta su

encuentro con el Camino de Santo Tirso.

La ampliacion del Suelo Urbano en la zona de la Ctra. de Villamanan a Valcabado, e

realiza asi mismo sobre terrenos que se incluian el Sector UR-3 “La Cosilla”

La falta de iniciativa para el desarrollo de estos dos Sectores, justifica la modificacion

de su clasificacion en Suelo Rustico de Entorno

Respecto al SECTOR DE SUELO URBANIZABLE URZ2, existe un camino Agricola,
incluido en la Modificacién A, que incide sobre él en una pequefa superficie (2.057m2),
superficie que se eliminan de la delimitacibn de ese sector., junto con la pequefia
variacién debida al ajuste de la delimitacion del Suelo Urbano en la margen derecha de
la C/ Juan Pabilo |

La identificacion grafica de este Sector en las Normas vigentes es:

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL



)
L o

27010 mZ.

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL



Queda, por tanto, una superficie para este sector de 75.735 m2, ajustandose la ficha de

este sector y los parametros de la misma.

Para este Sector, se incluye la Ordenacidén Detallada en esta Modificacion B, con el
objeto de facilitar la gestidn del mismo, ya que la mayor parte del terreno corresponde a

parcelas de titularidad publica

1.2.3.g AJUSTE PROTECCION ENTORNO CEMENTERIO MUNICIPAL

El ajuste de la proteccidn del entorno al cementerio municipal se define en el punto
1.2.2. de este apartado de la Memoria, referido la “DEFINICION DE UN AREA DE
SUELO PARA USOS INDUSTRIALES Y USOS TERCIARIOS Y DE SERVICIOS”.

1.2.4. ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR UR-2 “LA MATILLA”

El SECTOR UR-2 “LA MATILLA” se encuentra situado en el borde Noroeste del nucleo
urbano, y esta conectado con el actual nucleo urbano a través de tres caminos de

acceso, ubicandose sobre una zona donde se ubican algunas parcelaciones recientes.

Se incluye la ordenacién detallada de este Sector por interés municipal, ya existen
sobre el mismo numerosas parcelas de propiedad municipal y se pretende que sobre

esta zona se centre el crecimiento del nucleo urbano de Laguna.
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1.2.5. MODIFICACIONES RESPECTO AL SUELO RUSTICO COMUN

1.2.5.a MODIFICACION CALIFICACION DEL SUELO RUSTICO COMUN EN
MARGEN CAMINO AGRICOLA

Se esta ejecutando CONCENTRACION PARCELARIA en la que se contempla la
conservacion de la condicion de parcela no incluida en la transformacion de regadio en
una banda situada al Oeste del camino agricola que conecta la carretera a Valcabado
con la carretera a Pobladura. Actualmente esta clasificado como suelo rustico comun,

en una banda de 150 m hacia el Oeste del camino, modificandose esta anchura.

1.2.5.0 MODIFICACION DE ARTICULADO RESPECTO A LA TRAMITACION EN EL
SUELO RUSTICO COMUN

La presente Modificacion B de Normas también pretende cambiar la redaccién del
articulo 77 de las Normas, “AUTORIZACION DE USO DE SUELO NO URBANIZABLE”,
para que las construcciones o instalaciones que pretendan ubicarse en esta clase de
suelo no tengan que contar obligatoriamente con la aprobacion de la Comisién
Territorial de Urbanismo, salvo en los casos previstos por el Reglamento. Con esta
cambio en el articulado se pretende que los Usos permitidos en el Suelo Rustico, segun
recoge el articulo 58 1 a) del RUCYL, precisen tan solo de la obtencion de licencia

urbanistica municipal directa.
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1.3. INCIDENCIA NUEVAS MAGNITUDES
URBANISTICAS

JIFICACION DE LA ORDENACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION -
JE3-, -UE4-y -UE5-
1.3.1.a UE 3: ENTRE CALLE JUAN PABLO |, CALLE CARRERA, TRAVESIA A
CALLE PISCINA 'Y ARROYO REGUERAL

El area delimitada en las NNSS vigentes como Unidad de Ejecucion 3, cuenta con
fachada Oeste hacia la Calle La Carrera, fachada Norte hacia la Travesia de la Calle La
Carrera, hacia Calle Las Piscinas con entronque a ésta en paso sobre Arroyo
“‘Regueral”’, Fachada Este hacia el Arroyo Regueral en zona norte y camino de servicio

colindante con el arroyo en su parte sur y Fachada Sur con la calle Juan Pablo I.

Las calles Juan Pablo |, Carrera y Travesia, se encuentran totalmente pavimentadas y
cuentan con todos los servicios urbanisticos, disponiendo todas las parcelas que dan

fachada a las mismas de abastecimiento y saneamiento a pie de parcela.

El camino de servicio que parte de la Calle Juan Pablo | dispone de acometida de agua

y saneamiento para tres de las parcelas existentes con fachada al mismo.

Las parcelas que se encuentran en este area son las pertenecientes al Poligono
Catastral n® 06049 y concretamente las parcelas n° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 26, y 28.

Las parcela 04, 05, 07 y 08 cuentan con fachada al camino de servicio (dominio
publico) que se inicia en la Calle Juan Pablo | y que termina en la parcelas 18. La
parcela 09 cuenta con fachada a Calle Juan Pablo | y Camino de servicio. Las parcelas
06 y 18 cuentan con fachada a la calle Carrera y Camino de servicio. Las parcelas 17,
19, 20, 21, 22, 23, y 28 cuentan con fachada hacia la Calle La Carrera. La parcela 02
cuenta con fachada a la Calle La Carrera y Travesia de la Carrera a calle La Piscina.

La parcela 01, de titularidad municipal, cuenta con fachada a la Travesia.

Unicamente la parcela 03 no cuenta con fachada a calle o camino de dominio publico,

aunque ya se ha prolongado la explanada hasta su fachada
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Se plantea en la presente Modificacidon la apertura de una nueva calle, sensiblemente
paralela al Arroyo, que se inicia sobre el camino de servicio, y se prolonga por las
lindes de las parcelas 03, 04, 05, 26 y 02, para desembocar en la travesia enfrente de

la actual calle de la Bascula.

Existe conformidad de todos los propietarios de las parcelas en la cesién de los

terrenos necesarios para la ejecucion de la calle mencionada.

Por parte del Ayuntamiento, se facilita la parcela 01 para su Calificacion como Espacio
Libre Publico (SEL).

A fin de no incrementar en exceso la edificabilidad prevista en la Modificacion de
Normas para este Area, se establece una nueva zona de Ordenanza denominada EC3-

a, en la que se fija una edificabilidad de 0,60 m2 por m2 de superficie de “solar”.

Se excluye de esta calificacidon las parcelas 09 y 08, que cuentan con caracteristicas
similares al resto de parcelas con fachada a Calle Juan Pablo Il y que, por tanto, se

califican en la zona de Ordenanza EC3 Ensanches Cercanos.

A continuacion se acompana la representacion grafica de la propuesta de calificacion

para el Area 3.
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PROPUESTA DE CALIFICACION PARA EL AREA 3
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RESUMEN DATOS DE LA MODIFICACION AREA 3

AREA CALIFICADA como

Superficie neta parcelas 19.041 m2
Edificabilidad en Ordenanza 0,60 m2/m2 de Solar
Edificabilidad total 11.424,60 m2
Parcela Minima
Fachada 14 m
Superficie 400 m2
Viviendas posibles por fachadas
Calle Carrera Tramo | 91.6 MI
6 Viv
Calle Carrera Tramo I 57.3 Mi
4 Viv
Tvsia. Carrera-Regueral 373.2 Ml

26 Viv (por parcelas actuales da lugar a 27 viviendas)

AREA CALIFICADA como

Superficie neta parcelas 429 m2
Edificabilidad en Ordenanza 1,65 m2/m2 de Solar
Edificabilidad total 707,85 m2
Parcela Minima

Fachada 8m

Superficie 150 m2
Viviendas posibles por fachadas

Calle Juan Pablo | 17.8 Ml

2 Viv

Tvsia. Carrera-Regueral 1 Viviendas
Total m2 edificables en este area 12.132,45 m2
Total n° viviendas 30 viviendas

Aparcamientos en el area

Calle Carrera 27
Travesia Carrera 14
Calle Arroyo 69
Calle Juan Pabilo | 2
Espacios Libres Publicos (SEL) en el Area
Superficie 1.048 m2
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1.3.1.b UE -4 ENTRE LA CALLE LA PISCINA LIMITE NORTE DE SUELO URBANO,
CARRETERA LE-411 Y CAMINO LOS PERALES
El area delimitada en las Normas vigentes como Unidad de Ejecucién 4, cuenta con

una parte de parcela de titularidad municipal entre el Arroyo Regueral y la calle Las
Piscinas, estando el resto de las parcelas ubicadas en la margen Oeste de la Calle Las
Piscinas, con fachada a ésta y parcelas en fachada a Carretera de Villamanan (LE-

411) y Camino Los Perales.

La calle Las Piscinas, se encuentran pavimentada con calzada de 7 m y aceras en
ambos margenes de 1,20 m y cuenta con todos los servicios urbanisticos, disponiendo
todas las parcelas que dan fachada a la misma de abastecimiento y saneamiento a pie

de parcela.

El tramo de travesia de la Carretera de Villamafan, que constituye fachada de parte de
las parcelas del Lindero Este, se encuentra pavimentado con un vial de servicio
paralelo a la carretera hasta el inicio del camino denominado “Los Perales”, que
actualmente no cuenta con pavimentacion, aunque los servicios de abastecimiento,

saneamiento y alumbrado publico se prolongan hasta el limite de esta area.
Las parcelas que se encuentran ubicadas en esta area son:

Las Parcelas n° 01, 02, 04, 05, 12 y 23 del Poligono Catastral de Urbana n° 08046, que

cuentan con fachada a Carretera y Camino Los Perales (Fachada Este del Area).

Parcelas n° 03123, 04123, 05123, 15123, 45123, 55123, 65123, 75123 y 85123 del

Poligono Catastral Rustico 103, que cuentan con fachada a Calle Las Piscinas.

Ademas, se incluye una parte de la parcela con referencia catastral n® 07049-01, que

engloba a los equipamientos publicos deportivos de la localidad.

En la presente Modificacion se ajusta la delimitacion de Suelo Urbano en la linde Oeste
de las parcelas 09, 10, 11 y 13 que a su vez son linde de las parcelas 55.123, 03123,
04123 y 45.123del poligono 114. Dada la distancia existente entre la Calle Los perales
y Calle Las Piscinas, se sigue el criterio de las NUM, para definir una banda de suelo
urbano en fachada a calles. La parte de parcela 01 del poligono de urbana 08046 se

ajusta a sus linderos
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Se definen las alineaciones de la fachada Este de la Calle Las Piscinas de acuerdo a
las alineaciones senaladas en las Normas, es decir, con una anchura de calle superior
a la actual (12 m), partiendo de la linea de cerramiento de las parcelas de equipamiento

deportivo.

Por parte del Ayuntamiento, se facilita la parte de la parcela de su propiedad situada
entre el Arroyo Regueral, la Calle Las Piscinas y el recinto de las piscinas, para su

Calificacion como Espacio Libre Publico (SEL).
Se establece como zona de Ordenanza EP4, Ensanches Parcelados

A continuacion se acompana la representacion grafica de la propuesta de calificacién

para el Area 4.
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RESUMEN DATOS DE LA MODIFICACION AREA 4

AREA CALIFICADA como [EP4

Superficie neta parcelas 8.958, m2
Edificabilidad en Ordenanza 1 m2/m2 de Solar
Edificabilidad total 8.958,00 m2
Parcela Minima

Fachada 10 m

Superficie 150 m2
Viviendas posibles por fachadas

Calle Piscinas 202,5 Mi 20 Viv

Calle Carretera-Camino  127,5 Ml 13 Viv

DISMINUCION EN AREA CALIFICADA como [EC3

Superficie neta disminucién parcelas 737, m2
Edificabilidad en Ordenanza 1,65 m2/m2 de Solar
Edificabilidad total a deducir 1.208,58,00 m2

Total m2 edificables en esta area 7.749,32 m 2
Total n° viviendas 33 viv

Aparcamientos en el area
Calle Piscinas 41
Calle Carretera 23

Espacios Libres Publicos (SEL) en el Area
Superficie.... 3.720 m2
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1.3.1.c UE -5 ENTRE TRAVESIA DE CALLE CARRERA A PISCINA, CALLE DE LA
BASCULA, CALLE CARRERA, CALLE HERMELINDA Y ARROYO REGUERAL.

El area delimitada en las NNSS vigentes como Unidad de Ejecucion 5, cuenta con
parcelas hacia Travesia de la Carrera a calle La Piscina, en fachada Sur del area, Calle
Carrera en su fachada Oeste y Calle Hermelinda que la separa de las parcelas de “Los

Quinones” en su fachada Norte, lindando al Este con el Arroyo Regueral.

De la Travesia se inicia una calle con una anchura media de 4.50 m, que no cuenta con
salida.

Las calles Carrera y Travesia, se encuentran totalmente pavimentadas y cuentan con
todos los servicios urbanisticos, disponiendo todas las parcelas que dan fachada a la
misma de abastecimiento y saneamiento a pie de parcela.

Sobre dos parcelas de titularidad publica se ubican una bascula y muelle de carga,
estando pavimentada la explanada de ambas parcelas con firme rigido, constituyendo
un paso entre la Calle Carrera y Travesia, estando en ambos entronques marcada la

calle con el inicio de los bordillos.
La calle Hermelinda no cuenta con urbanizacién completa

Las parcelas que se encuentran en esta area son:

Parcelas n° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 13, 14, 20, 21 22, 23 y 24 del Poligono
Catastral de Urbana n° 06077,

Las parcelas 08, 09, 22 y 04, cuentan con fachada a la Travesia a las Piscinas. Las
parcela n° 13, 14, 21, 20, 07, 06, 05, 23, 02 y 01 cuentan con fachada a Calle Carrera.
Las parcelas 01, 02 y 24 tienen fachada a Calle Hermelinda y la parcela 03 cuenta con
fachada a travesia sin salida A esta travesia dan también fachada las parcelas n° 07,
06, 05, 23 y 04,

En la Modificacion se sefiala una nueva calle sobre el tramo existente con salida a la
calle Hermelinda, con una anchura de 8 m, ampliando la misma sobre las parcelas de
la margen Oeste. Asimismo, se sefialan como viario las parcelas que ocupan la actual
bascula y muelle. Con este vial la parcela n® 13, sobre la que existe una vivienda,
queda incorporada en la manzana urbana entre la Calle La Carrera y Travesia, por lo
que se considera la aplicacién de la calificacion para esta parcela del resto de la

manzana, EC3.
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Por indicacién del Ayuntamiento se sefala la superficie existente entre las parcelas 04,
03 y 24, colindante con el arroyo Regueral, con la Calificacion de Espacio Libre Publico
(SEL).

A fin de no incrementar en exceso la edificabilidad prevista en la Modificacion de
Normas para este Area se incluye en la nueva zona de Ordenanza denominada EP4-a,
Ensanches Proximos en zona Norte y Noreste, en la que se fija una edificabilidad de
0,45 m2 por m2 de superficie de “solar’, y sefalando la parcela situada en esquina

Noreste del area con la calificacion de 1G6 Industria General

A continuacion se acompana la representacion grafica de la propuesta de calificacién

para el Area 5.
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RESUMEN DATOS DE LA MODIFICACION AREA 5

AREA CALIFICADA como
Superficie neta parcelas
16
28
Edificabilidad en Ordenanza
Edificabilidad total
16
28
Parcela Minima
Fachada
Superficie
Viviendas posibles por fachadas:

12.620 m2
939m2
0,45 m2/m2 de Solar

5.679,00 m2
422,55 m2

14 m
600 m2

Fachada en Manzana Calle Carrera - Calle Bascula — Travesia — Calle Arroyo —

Camino A
454,00 Ml

32 Viv

Fachada margen Este calle paralela Arroyo

153.0 ml

AREA CALIFICADA como [EC3

10 viv

Superficie neta parcelas 482 m2
Edificabilidad en Ordenanza 1,65 m2/m2 de Solar
Edificabilidad total 795,30 m2
Parcela Minima
Fachada 8m
Superficie 150 m2
Viviendas posibles por Superficie 3 Viv
AREA CALIFICADA como IG6
Superficie neta parcelas 1.093 m2
Edificabilidad en Ordenanza 1,20 m2/m2 de Solar
Edificabilidad total 1311,6 m2
Parcela Minima
Fachada 15 m
Superficie 900 m2
Total edificabilidad de este area 8.208,45 m2

Total n° viviendas

45 viviendas

Aparcamientos en el area
Calle Carrera
Camino Serv.
Calle Arroyo

20
13
23
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Trav. Carrera
Calle Bascula 15

Espacios Libres Publicos (SEL) en el Area

Superficie 1.562 m2
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1.3.2. DEFINICION USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y DE SERVICIOS
1.3.2.a MODIFICACIONES ZONA CEMENTERIO

Como se ha reflejado a lo largo de la presente MP se pretende incorporar un nuevo
area de Suelo Urbano en la zona emplazada en Sur-Oeste de Laguna de Negrillos para
el desarrollo de usos industriales, en el entorno del Cementerio Municipal, sobre
terrenos de titularidad municipal, delimitada por la Calle del Cementerio, Camino de
Villaestrigo, Camino de Santo Tirso, Camino Barrero (en tramo urbanizado

recientemente) y travesia a Calle Cementerio.
El catastro en esta zona no se encuentra adaptado a las NNSS

La Calle del cementerio y parte del Sistema Libre Publico que se emplaza en margen
Norte de esta calle se encuentran sobre la parcela 5050 del poligono de rustica 114,
estando el resto del Sistema Libre Publico y parte del Camino de Villaestrigo sobre la
parcela 5049. El recinto del cementerio se corresponde con la parcela catastral
000100100TM87G. La ampliacion reciente del cementerio y el area incluida en esta

Modificacion son una parte de la parcela 01 del poligono 114

I =

@ L1z “ DT(EC)
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totalidad del recinto actual del cementerio en Dotaciones y Equipamiento,

ampliando el recinto en 20 m de fondo hacia el sur del mismo

Se crea una zona de aparcamiento con doble fila en bateria y acceso desde Trvsia y

Plaza cementerio, con 63 plazas de aparcamiento

Se crea una franja de Espacio Libre Publico en las fachadas Sur y Este del cementerio

para proteger el entorno del mismo, con una anchura minima de 15 m

Se incluyen en Suelo Urbano los tramos del Camino de Sto Tirso, calle Barrero y

Prolongacion de la Travesia del Cementerio

Se crea una franja clasificada como suelo urbano en zona de ordenanza IG6
Industria General, con un fondo de 60 m respecto de las fachadas de la Travesia y
Calle Barrero, que facilita la formacién de parcelas para usos industriales y/o usos
terciarios y servicios, en edificacion exclusiva con parcelas de superficie minima 900

m2 y fachadas minimas de 15 m y una edificabilidad de 1,2 m2/m2 de solar
La modificacion realizada se resumen en:
MODIFICACION DE CALIFICACION EN SUELO URBANO VIGENTE

Zona DT (EC) Dotaciones y Equipamientos

Superficie suprimida 2.923 m2
Ampliacién en nuevo cementerio 5.018 m2
Previsién para futura ampliacién 2.035 m2

Por tanto con la modificacibn se ha ampliado la superficie de Dotaciones y
Equipamientos publicos en 4.127 m2, junto con la formacion de 63 plazas de
aparcamiento publicas en travesia Cementerio y 87 plazas en resto de viario, junto con
la creacién de un area para Espacios Libres Publicos en el entorno del cementerio con
una superficie total de 4.938 m2 de los que 4.580 m2 se situan sobre la ampliacién de

suelo urbano

El area clasificada como 1G6 cuenta con una superficie total de 16..380 m2 de los que

1.600 m2 se situan en la zona modificada y el resto en la zona ampliada
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Ampliacion de Suelo Urbano

Con la modificacion se ha ampliado la superficie de Suelo Urbano en 27.442 m2 que

se desglosan en:

Dotaciones y Equipamientos... 2.035 m2
Espacio Libres Publicos 4.580 m2
Viales 6.346 m2
Industria general... 14.780 m2

1.3.2.b AMPLIACION SUELO URBANO EN MARGEN CTRA LE-411 (C/Honda)
ZONA GASOLINERA

Este area se encuentra emplazada en la margen derecha de la Calle Honda (travesia
de la Ctra. LE-411 de Villamafian a Valcabado) y consiste en la ampliaciéon del Suelo
Urbano en una franja con una longitud de 166 m. prolongacién al Suelo Urbano actual a
fin de recoger la estacion de servicio (gasolinera) actual y vincular una superficie
alrededor de la misma a un uso Industrial categoria 22 o Terciario 12 y 42 para

posibilitar la ampliacion de los servicios de la misma a la carretera.

Las parcelas afectadas por esta modificacién son; parcelas 01 y 9020 del poligono 114,
parcela 000100200TM87G

Actualmente existe una estacion de servicio (gasolinera) que se desarrolla sobre
parcela de 303 m2 de superficie, rodeada por parcela de titularidad municipal, que se

pretende consolidar y ampliar su actividad con servicios vinculados a la carretera.

En esta modificacion se amplia la superficie de Suelo Urbano en 8.955 m2 que se

desglosan en:

- Industria y Servicios Terciarios... 5.915,0 m2
- Zona Ordenanza EC3 1.095 ,0 m2

Y resto en viario publico, sobre el que se desarrollan 19 aparcamientos publicos.
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1.3.3. AJUSTES EN TRAMOS DE VIALES EN LAGUNA DE NEGRILLOS

Las Modificaciones que dan lugar a pequefios cambios en viales supone modificacion
de los suelos en Zonas de Ordenanza EC3 “Ensanches Cercanos”, EP4 “Ensanches
Parcelados” y DT (EP) “Dotaciones y Equipamientos” y se resumen en:

1.3.3.a VIAL (TRAVESIA DE C/JUAN PABLO I)

Se modifica un tramo de vial en zona de ordenanza EP4 con ajuste de la delimitacion

de Suelo Urbano a la definicion catastral de las parcelas afectadas.

Las parcelas afectadas cuentan con la referencia catastral n°® 0303810TM8800S y
0303811TM8800S (Titularidad publica).

El cambio de ubicacion de la calle y ajuste de la delimitacion de suelo urbano a linderos
de parcelas catastrales, implican una disminucion de Suelo Urbano de 170 m2 y una
ampliacion de 188 m2 que, junto con la diferencia de superficie del vial implica una
ampliacion de Suelo urbano de 23 m2 en Zona de Ordenanza EP4 “Ensanches

Parcelados”.
1.3.3.b VIAL DE TRAMO URBANO CAMINO AGRICOLA

Con esta modificacién se corrige un defecto de la modificacion A en la que no se grafia
en plano de ordenacion (2.1) la salida del vial de anchura de calzada de 15,5 m,
Camino agricola, hacia la Calle de Juan Carlos | (Carretera a Pobladura de Pelayo
Garcia). Esto supone una disminucion del DT (EP) en una superficie de 440 m2 sobre

parcela 01 del poligono 112 de titularidad publica.
1.3.3.c MODIFICACION VIAL TRAVESIA C/ JUAN PABLO I
En esta modificacion se incluyen dos actuaciones.

La modificacion de alineacién de vial en "Las Chanas”, ajustandose a lindero de parcela

no implica modificacion de superficie

La modificacion de clasificacion de la delimitacién de Suelo Urbano en tramo de la
fachada de calle Monsefior Angel a y Juan Pablo |, aumenta el Suelo Urbano

Consolidado en 4.090 m2 de los que 2.240 m2 corresponden a suelo en zona de
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ordenanza EP4 en calle Monsefior Angel y 530 m2 corresponden a suelo en zona de

ordenanza EP4 en calle Juan Pablo |

La parcela sobre la que se modifica el vial se corresponden con el poligono 112
parcelas 5040

La ampliacién de Suelo Urbano Consolidado se desarrolla sobre las parcelas del Polg
114 05 y 01 (titularidad publica) en la Calle Monsefior Angel y parcela 01 del poligono
de urbana 01031

1.3.3.d ELIMINACION DE UNA TRAVESIA DE LA CALLE PABLO VI

El vial eliminado se ubica sobre las parcelas con referencia catasta n® 04 y 05 del

poligono catastral de urbana 08950, en zona de Ordenanza EP4.

Con esta modificacion se amplia el suelo en esta zona de ordenanza en 404 m2 y
dadas las caracteristicas de las parcelas, es factible la segregacion de las mismas en

dos que dan lugar a dos nuevas viviendas.
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1.4. RESUMEN PARAMETROS MODIFICACIONES

)DIFICACION DE LA ORDENACION DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION -UES-, -UE4-y -UE5-

A la vista de los datos expuestos para estas Areas, la Modificacién que se pretende

produce un incremento del volumen edificable maximo de:

Area 3 12.132,42 m2
Area 4 7.749,32 m2
Area 5 6.896,85 m2 Residencial

1.311,60 m2 Industrial

Lo que supone un total de 28.090,19 m2 de volumen edificable.
En el apartado b) del art. 173 del RUCyL se dice

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros
cuadrados de aumento debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados
de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de
uso publico.

2°. Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda
debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios
libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso publico.

Tomando como condicidn mas restrictiva el incremento de volumen edificable privado

tenemos:
Reserva minima de Espacios Libres Publicos
(28.090,15/ 100) x 20 5.618,04 m2
N° de plazas de aparcamiento publicas
28.090,15/100 281 Plazas

El N° total de viviendas que se amplian en la modificacion es de 108, con la creacion de
256 aparcamientos en la via publica y 76 en area anexa de aparcamiento, situada en la

calle La Piscina.

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL



Se fija la obligatoriedad de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos en
interior de parcela, que, junto con los aparcamientos publicos, sobrepasan el minimo
exigido por la legislacion.

La superficie destinada a Sistemas Libres Publicos, grafiada en planos como S E L, es
de 1.048m2 + 3.720 m2 + 1.562 m2, es decir, un total de 6.330 m2, que superan los 20
m2 por cada 100 m2 de aumento en volumen edificable que exige el art 173 del
RYCyL.

Por tanto, los parametros minimos de reserva para espacios libres publicos y plazas de
aparcamiento publicas estan plenamente justificados, apreciandose su ubicacion en la

representacion grafica siguiente.

T
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1.4.2. DEFINICION USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y DE SERVICIOS

1.4.2.a MODIFICACIONES ZONA CEMENTERIO

A la vista de los datos expuestos para el suelo en Zona de Ordenanza 1G6-“Industria

General” que se ha propuesto, la Modificacion que se pretende produce un incremento

del volumen edificable privado. Tenemos en cuenta que la superficie creada en esta

zona de ordenanza es de 16.380 m2 y las condiciones de emplazamiento y volumen en

la nueva zona de ordenanza son las siguientes:

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Parcela min.:

Fachada minima

Ocupacion
Tipologia

Retranqueos

900 m2

15 m. También se permiten las parcelas existentes en el momento de la
aprobacion Inicial de estas Normas.

0,85 %
Edificacion Adosada.
A fachada 6 metros.

Edificacién adosada o, si existe separacion a linderos, distancia minima
de 3m.

Condiciones de la EDIFICACION

Edificabilidad

Alturas

Aparcamiento

Fondos

1.20 m2/m2 (sobre solar)

En caso de rectificacion de alineaciones, se reconoce como solar la
parcela primitiva, salvo cuando esta, corresponda a la apertura de
nuevas calles que incrementan las fachadas o aprovechamientos del
solar.

Dos plantas (B+1). No se permite el aprovechamiento del espacio bajo
cubierta salvo elementos técnicos.

Altura max. a cara inferior alero o cerchas: 8,00 m.

Altura max. a cumbrera: 4 m sobre altura max. Permitida a alero.

Se permiten alturas superiores para elementos técnicos, o en caso de
procesos fabriles singulares en que se justifique su necesidad.

Las alturas se mediran conforme a lo sefialado en las condiciones
generales de edificacion.

Se reservara una plaza de garaje por cada 200 m2 construidos dentro
del solar y con acceso para vehiculos desde via publica.

Los requerimientos de carga y descarga y de aparcamiento de vehiculos
especiales relacionados con la actividad se resolveran dentro del solar.

No se regulan.

Por tanto, el aumento de superficie edificable con destino privado que da lugar

esta modificacion es de

16.380,0 x 1,2 =19.656,0 m2.
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De acuerdo con el apartado b) del art. 173 del RUCyL, para el incremento de volumen

edificable privado obtenido tenemos:
Reserva minima de Espacios Libres Publicos
(19.656,00 / 100) x 20 = 3.931,20 m2
N° de plazas de aparcamiento publicas
19.656,0 / 100 196 Plazas

Las vias publicas incorporadas a este ampliacién se refieren a

Travesia a Calle Cementerio

Semicalzada en 127,7 m
Calle Barrero

Calzada en 165,9 m
Calle Santo Tirso

Calzada en 100 m

Deduciendo los vados para acceso a parcelas (n° maximo de parcelas segun condicion
de parcela minima) y la formacién de pasos de peatones en encuentro de calles,
podemos contabilizar 19 plazas de aparcamiento en la travesia, 26 plazas de
aparcamiento en la C/Barrero y 42 plazas de aparcamiento en la Calle Santo Tirso,

junto con las 63 plazas creadas en la margen de la Calle del Cementerio.

Se fija la obligatoriedad de una plaza de aparcamiento por cada 200 m2 construidos en
interior de parcela, que, junto con los 150 publicos, cumplen el minimo exigido por la

legislacion.

La superficie destinada a Sistemas Libres Publicos, grafiada en planos como S E L, es
de 4.938 m2, que superan los 20 m2 por cada 100 m2 de aumento en volumen
edificable que exige el art 173 del RUCyL.

Se amplia la superficie de equipamientos publicos en 4.130 m2

Por tanto, los parametros minimos de reserva para espacios libres publicos y plazas de

aparcamiento publicas estan plenamente justificados.
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1.3.2.b AMPLIACION SUELO URBANO EN MARGEN CTRA LE-411 (C/Honda)
GASOLINERA

Como hemos indicado, esta modificacion da lugar a un aumento de Suelo Urbano de
9.985,5 m2 de los que 5.915 corresponden a Dotacionales y Equipamiento, 1.095 m2
corresponden a suelo clasificado en Zona de Ordenanza EC3 “Ensanches Cercanos” y
el resto se corresponde con viario publico, sobre el que se desarrollan 19 plazas de
aparcamiento publico.

Las condiciones de emplazamiento y volumen en la nueva zona de ordenanza son las

siguientes:
Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Parcela min.: 800 m2

Fachada minima 15 m.
También se permiten las parcelas existentes en el momento de la
aprobacion Inicial de estas Normas.

Ocupacién 0,40 %
Tipologia Edificacién Adosada.
Retranqueos En linderos laterales Edificacion adosada o, si existe separacion a

linderos, distancia minima de 3 metros.
En Fondo de parcela distancia minima 3 metros
Condiciones de la EDIFICACION

Edificabilidad 0.40 m2/m2 (sobre solar)
Alturas Dos plantas (B+1). No se permite el aprovechamiento del espacio bajo
cubierta salvo elementos técnicos.
Altura max. a cara inferior alero o cerchas: 8,00 m.
Altura max. a cumbrera: 4 m sobre altura max. permitida a alero.
Se permiten alturas superiores para elementos técnicos, o singulares
que se justifique su necesidad.
Las alturas se mediran conforme a lo sefalado en las condiciones
generales de edificacion.
Aparcamiento Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 construidos
dentro del solar y con acceso para vehiculos desde via publica.
Los requerimientos de carga y descarga y de aparcamiento de vehiculos
especiales relacionados con la actividad se resolveran dentro del solar.
Fondos No se regulan.

Por tanto, el aumento de superficie edificable con destino privado que da lugar esta
modificacion es de

5.915,0 x 0,40 =2.366,00 m2

1.095,0 x 1,65 =1.806,75 m2.
De acuerdo con el apartado b) del art. 173 del RUCyL, para el incremento de volumen

edificable privado obtenido tenemos:

Reserva minima de Espacios Libres Publicos
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(4.172,75/100) x 20 834,55 m2
N° de plazas de aparcamiento publicas
4.172,75/ 100 42 Plazas

Los Espacios Libres Publicos se situan en la zona colindante del cementerio.

En la calle de nueva apertura se emplazan 19 plazas de aparcamiento. Se fija la
obligatoriedad de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 construidos en interior de
parcela que suponen 118 aparcamientos para la maxima edificabilidad, que, junto con

los 19 publicos, cumplen el minimo exigido por la legislacion.

1.4.3. AJUSTES EN TRAMOS DE VIALES EN LAGUNA DE NEGRILLOS

Como hemos senalado en el punto anterior, Se produce un incremento de superficie

edificable con destino privado en las distintas zonas que se resumen en:
1.4.3.aJuan Pablo |

Incremento de 23 m2 de superficie en suelo clasificado en Zona de Ordenanza EP4

“Ensanches Parcelados) que supone un aumento de edificabilidad de 23 m2
1.4.3.b Tramo urbano Camino Agricola

Disminucion de Dotacional DT (EP) en 440 m2.

1.4.3.c Margen C/Monsefior Angel —Travesia

Aumento de suelo Urbano con un incremento de 2.770 m2 de Suelo Urbano clasificado
en Zona de Ordenanza EP4 (Ensanches Parcelados), que supone un aumento de
edificabilidad de 2.770 m2

1.4.3.d Travesia Pablo VI

Incremento de Suelo Urbano clasificado en zona de Ordenanza EP4 (Ensanches

Parcelados) en 404 m2, que supone un aumento de edificabilidad de 404 m2
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1.4.3.e MODIFICACIONES TOTALES

Por tanto, el aumento de superficie edificable con destino privado que da lugar

estas modificaciones es de:

Zona Ordenanza EP4
(23 +2.770 + 404) x 1, =3.197,00 m2
De lo anteriormente expuesto se concluye que los principales variaciones respecto al

Suelo Urbano realizada mediante la presente modificacion es de:

e AMPLIACION DE SUELO URBANO

AREA 5 2.017m2
APARCAMIENTOS 3.320 m2
ZONA CEMENTERIO: 27.442m?2
ZONA GASOLINERA 9.985,5m2
ZONA C/MONSENOR ANGEL 4.090m2
TOTAL 46.854,5 m2

e MODIFICACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO
URBANO CONSOLIDADO

UE3 24.791m2
UE4 13.102m2
UES 20.013m2
TOTAL 57.906m2

Esta disminucién de Suelo Urbano No consolidado se incorpora al Suelo Urbano

Consolidado de la localidad.

Como resumen de los parametros modificados tenemos

Ampliacién superficie neta en zona ordenanza EC-3

Areas 3y 5 (424 + 482) 906 m2
Area 4 (disminucion) -737 m2
C/Honda (CtraLE-411) 1.095 m2

Ampliacién superficie neta en zona ordenanza EP-4
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C7Juan Pablo |

23 m2

C/Monsenor A. y Pablo VI (2.240 + 530)2.770 m2

Area 4

Superficie neta en zona ordenanza EC-3a
Area 3

Superficie neta en zona ordenanza EP-4a
Area 5 (12.620 + 939)

Superficie neta en zona ordenanza |G-6
Area 5
Zona Cementerio

Superficie neta en zona ordenanza I1S-7
Zona C/Honda (Ctra LE-411)

Edificabilidad ampliada
EC3 (906 +1.095 -737) x 1,65
EP4 (23 +2.770 +8.958) x 1,0
EC3.a19.041 x 0,60
EP4.a 13.559 x 0,45
IG6 (1.093+16.380) x 1,20

IS7 5.915 x 0,40

Total edificabilidad ampliada

Uso Residencial

Uso Industrial

8.958 m2

19.041 m2

13.559 m2

1.093 m2
16.380m2

5.915m2

= 2.085,60 m2
= 11.751,0 m2
= 11.424,6 m2
= 6.101,55 m2
= 20.967,6 m2
= 2.366,00 m2

= 31.325,75 m2
= 23.333,60 m2

Superficie neta Ampliacion Dotaciones y Equipamiento DT

Zona Cementerio

4.130m2

Superficie neta Ampliacion Espacios Libres Publicos SLP

Areas 3, 4 y 5 (1.048+3.720+1562) 6.330 m2

Zona Cementerio

Total Espacios Libres Publicos

4.938 m2

11.268,0 m2
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Ampliacion Plazas de aparcamiento de Uso Publico

Areas 3, 4 y 5 (112+64+80) 256 Plazas

Zona C/ Piscinas 76 Plazas

Zona Cementerio 150 Plazas

Zona C/Honda 19 Plazas
Total Plazas aparcamiento 499 Plazas

Que se complementan con los aparcamientos en interior de parcela en las zonas

Industriales
1.4.4. ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR UR-2 “LA MATILLA”

En la Memoria Vinculante que se incluye en esta MP se incorpora la Memoria
Justificativa de la Ordenacion detallada del Sector UR-2 “La Matilla”, donde se
definen, entre otros, la exacta localizacion y descripcion del ambito del sector, junto con
las determinaciones de ordenacion general y la descripcion de la propuesta de
ordenacion, incluyendo una tabla/cuadro de caracteristicas del sector y la justificacion
de las caracteristicas cuantitativas generales, ademas de fijar las condiciones de
urbanizacién e incluir fichas pormenorizadas de cada uso, plazos para cumplir los

deberes urbanisticos, informe de sostenibilidad econémica - estudio econémico —

financiero, etc.
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1.5. INFORMES NECESARIOS ORDEN FOM 208/2011

Al encontrarnos ante una modificacion de planeamiento, nos remitimos al Articulo 5 de

la citada normativa:
Se indican en esta Norma los siguientes informes:

1) Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Urbanismo
2) Comision Territorial de Patrimonio Cultural
3) Agencia de Proteccién Civil.

4) Informe de la Subdelegacion del Gobierno
6) Informe de la Diputacion de Ledn

7) Servicio Territorial de Medio Ambiente

)
)
)
)
5) Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero
)
)
8) Servicio Territorial de Fomento
)

9) Servicio de Agricultura y Ganaderia

1.6. CONCLUSION

Se entiende, a criterio del equipo redactor dirigido por el técnico que suscribe que con
lo anteriormente expuesto queda justificada la presente MODIFICACION PUNTUAL B
de las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES en LAGUNA DE NEGRILLOS
planteada y, al considerar suficiente la documentacién aportada, se concluye la misma

para su aprobacién administrativa.

Ledn, ENERO de 2016.

Director del equipg4&dactor

Colegiado n°® 5497
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2.1 DOCUMENTO VIGENTE

Se incluye el texto articulado actualmente vigente que se corresponde con el articulado
de la Modificacion Puntual A, que se corresponde con:
Titulo Il Normas en Suelo Urbano. Normas Particulares: Art. 55 a 60
Titulo 11l Normas en Suelo Urbanizable
Normas Generales: art. 61 a 64
Normas Particulares: art 65 a 68
Titulo IV Normas en Suelo No Urbanizable

Normas Generales: art. 69 a 77
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TITULO Il NORMAS EN SUELO URBANO

NORMAS PARTICULARES

Art. 55 Divisidn en Zonas
El suelo urbano se subdivide en zonas, delimitadas en los planos correspondientes, a las que le
son de aplicacion, ademas de las determinaciones contenidas en el capitulo anterior, las que
especificamente se definen en los restantes articulos de este capitulo para cada una de ellas.

Las Zonas definidas por estas Normas en Suelo Urbano, son las siguientes :

CAl Entorno del Castillo
CN2 Centro y nucleo tradicional
EC3 Ensanches cercanos
EP4 Ensanches parcelados
ON5 Otros Nucleos

Para cada una de las zonas definidas se articulan y desarrollan todos o alguno de los siguientes
extremos, en orden a su funciéon reguladora:

- Condiciones de EMPLAZAMIENTO

- Condiciones de EDIFICACION

- Condiciones de USO

- Otras CONDICIONES

- Unidades de Ejecucién - Obras de Urbanizacién

La edificabilidad maxima de un solar quedara siempre limitada por la condicién mas restrictiva
sin que se pretenda que las diferentes condiciones definan un mismo aprovechamiento.

Tabla resumen de caracteristicas :

Zn Pm Ed Oc Al Rt

CAl 50 - 100 % 11+ BC NO
CN2 100 2,5 75 % 11 + BC NO
EC3 150 1,65 60 % 11 + BC NO
EP4 150 1,00 50 % 11 + BC Acuerdo
ON5 100 1,65 75 % Il +BC Acuerdo

Zn Zona de suelo urbano
Pm  Parcela minima

Ed Edificabilidad m2/m2
Oc Ocupacion

Al Alturas

Rt Retranqueos
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

56 Zona CA1l — Entorno del Castillo

No se modifica

57 Zona CN2 — Centro / Nucleo tradicional

No se modifica

58 Zona EC3 — Ensanches Cercanos

No se modifica

59 Zona EP4 — Ensanches Parcelados

No se modifica

60 Zona ON5 — Otros Nucleos

No se modifica
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TITULO Ill - NORMAS EN SUELO URBANIZABLE

NORMAS GENERALES

Art. 61 Regulaciéon del suelo

1. Los terrenos comprendidos en suelo urbanizable estaran sujetos a la limitacién de no poder
ser urbanizados hasta la aprobacion del Plan Parcial correspondiente. No obstante, podran
realizarse obras e instalaciones en los siguientes casos:

a) Aquellos que se ejecuten por determinacion de Planes Especiales de infraestructura
Basica o de Sistemas Generales.

b) Las de caracter provisional que no dificulten la ejecucidon del plan, que se autorizaran
por el Ayuntamiento previo informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo.

Art. 62 Ejecucion del planeamiento

Los Planes Parciales aprobados se llevaran a la practica por Poligonos completos y en los plazos
establecidos para cada una de las fases, en el correspondiente plan de etapas, documentacion
que necesariamente habra de contener el referido planeamiento.

La delimitaciéon de los poligonos se ajustara a legislacion urbanistica de caracter general.

Se incorpora la ordenacién del “camino agricola” definido en el plano “2.3mA”. El camino,
comienza en la carretera de Pobladura, saliendo en direcciéon oeste por el borde sur de la
subestacion eléctrica. Una vez cruzada la linea eléctrica se desarrolla en paralelo, a una
distancia de 20m por el oeste, hasta el cruce con el camino del Barrero. Desde este punto se
traza en perpendicular hacia la carretera de La Antigua, cruzando el sector La Casilla,
superpuesto al trazado de una calle transversal de este, y a partir de aqui, cambia de direcciéon
buscando un trazado este-oeste, hasta el camino de Conforcos.

La ejecucion del camino agricola, se considera una obra de interés general, y de iniciativa
municipal.

Art. 63 Sistemas de actuacion

La administracién actuante elegira el sistema de actuacion aplicable segun las necesidades,
medios econdmicos financieros con que cuente, colaboracion de la iniciativa privada y demas
circunstancias que concurran, dando preferencia a los sistemas de compensacion y cooperacion,
salvo cuando por razones de urgencia o necesidad exijan la expropiacion.

Art. 64 Reservas minimas en planes parciales

Las superficies minimas que habran de destinarse a espacios libres, centros culturales y
docentes, servicios de interés publico y social y aparcamientos, asi como los médulos minima
de las mismas y demas caracteristicas que habran de satisfacer son las especificadas para
Planes Parciales por la vigente Ley del Suelo y su Reglamento de planeamiento, en el Anexo al
Reglamento.
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NORMAS PARTICULARES

Art. 65 Division en Zonas

La definicion de los sectores de suelo urbanizable, se ha basado en la posible protagonismo del
Ayuntamiento para dar continuidad a una oferta de parcelas de suelo a precios asequibles, y en
consecuencia, se han establecido tres sectores de suelo Urbanizable, (A, B y C) en la periferia
del ndcleo urbano, donde la propiedad municipal, es importante o mayoritaria, con el fin de que
puedan desarrollase estos sectores si asi lo estima la iniciativa municipal.

El suelo urbanizable se subdivide en distintas zonas en funcién de los usos globales y niveles de
intensidad asignados por estas Normas para cada una de ellas, a las que le son de aplicacion,
ademas de las determinaciones contenidas en los restantes capitulos de este titulo, las que
especificamente se definen en los articulos siguientes para cada una de ellas.

De acuerdo con el contenido del apartado anterior se establecen las siguientes zonas que se
definen graficamente en los planos de clasificacién : R1.1 R1.2 y R1.3

UR1 — Los Quifiones (86.794,00 m2.)
UR2 — La Matilla (77.172,00 m2.)
UR3 — La Casilla (118.500,00 m2.)
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Art. 66 UR1 — Los Quifiones

Se encuentra situado en el extremo norte del nucleo urbano, y comprende fundamentalmente
unos terrenos de titularidad municipal, sobre los que se habia definido una parcelacion previa
incorporada en el plano catastral, aunque se han excluido del ambito de suelo urbano, porque
los terrenos carecen de cualquier clase de dotaciones urbanisticas o infraestructura.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA - UR1

NOMBRE: UR1 - Los Quifiones

MIJCLED: Laguna de Megrillos

CLASE DE Urbanizable

SUELO:

SUPERFICIE 86.794 metros cuadrados.

TOTAL:

GESTION

INICIATIVA DE GESTION PRIVADA

SISTEMA DE ACTUACZION Compensacion

FIGURAS DE DESARROLLO Flan Farcial, Proyecto de Compensacian vy

Froyecto de Urbanizacion

OBJETIVOS

Facilitar un sector de suelo urbanizable en un suelo de titularidad municipal con el fin de
que el propio Ayuntamiento pueda disponer de una relativa continuidad con la politica de
parcelaciones en suelo urbano gue venia desarrollando con anterioridad a estas Marmas
Urbanisticas.

USO Y APROVECHAMIENTO

USO GLOBAL RESIDEMNCIAL
APROVECHAMIENTO MEDIO 035m2/m2
DENSIDAD VIVIENDAS 20 Viviendas / hectarea
NUMERO MAXIMO VIVIENDAS 173 viviendas
APROVECHAMIENTO MAXIMO 30378 m2

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial segun Legislacidon ¥ Reglamento de Planeamiento

OBSERVACIONES

Se debera mantener la continuidad del sistema actual de caminos del entorno, integrado en
continuidad con la red wiaria del nldcleo urbano.
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NOMBRE: UR1 - Loa Quifiones
MNUCLEO: Laguna de MNegrillos
CLASE DE Urbanizable

SUELC:

SUPERFICIE 86.734 metros cuadrados.
TOTAL:

IDENTIFICACION GRAFICA

Definido en los planos de “Clasificacién de Suelo”, “Estructura Urbana” y en el croquis adjunto
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Art. 67 UR2 — La Matilla

Se encuentra situado en el borde Nor - Oeste del nucleo urbano, y abarca tres caminos de
acceso, en una zona donde se ubican algunas parcelaciones recientes. Se incluye por interés
municipal, ya que puede centrar el crecimiento, respecto a los otros dos sectores, que se ubican
en los extremos del eje Norte — Sur, alargando la configuracion del nudcleo de forma algo
desproporcionada.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA - UR2

NOMBRE: URZ - La Matilla

MNUCLEC: Laguna de Megrillos

CLASE DE Urbanizable

SUELD:

SUPERFICIE 77172 metros cuadrados,

TOTAL:

GESTION

IMICIATIVA DE GESTION FRIVADA

SISTEMA DE ACTUAZION Compensacion

FIGLURAS DE DESARROLLO Flan Parcial, Froyecto de Compensacion v

Froyvecto de Urbanizacidn

OBJETIVOS

Facilitar un sector de suelo urbanizable en un suelo de titularidad municipal con el fin de
que el propio Ayuntamiento pueda disponer de una relativa continuidad con la politica de
parcelaciones en suelo urbano que venia desarrollando con anterioridad a estas Mormas
Urbanisticas.

UsSO Y APROVECHAMIENTO

SO GLOBAL RESIDEMCIAL
APROVECHAMIEMT O MEDIO 035m2im2
DEMSIDAD VIVIENDAS 20 Wiviendas [ hectarea
NMUMEROC MAXIMO VIVIENDAS 154 wiviendas
APROVECHAMIENTO MAXIMO 27010 m2

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Flan Parcial segin Legislacion v Reglamento de Planeamiento

OBSERVACIONES

Se debera mantener la continuidad del sistema actual de caminos del entorno.
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NOMBRE: UR2 - La Matilla
MUCLED: Laguna de MNegrillos
CLASE DE Urbanizable

SUELD:

SUPERFICIE 77172 metros cuadrados.
TOTAL:

IDENTIFICACION GRAFICA

Definido en los planos de “Clasificacion de Suelo”, “Estructura Urbana” y en el croquis adjunto
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Art. 68 UR3 — La Casilla

Se encuentra situado en el extremo Sur - Oeste del ndcleo urbano, y comprende
fundamentalmente terrenos de titularidad municipal, que se incluyen por iniciativa del propio
ayuntamiento con el fin de mantener una reserva de suelo que pueda permitir, una cierta
continuidad en la politica municipal de facilitar parcelas y solares asequibles.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA - UR3

NOMBRE: UR3 - LaCasilla

NUCLE: Laguna de Megrillos

CLASE DE Urbanizable

SUELOD:

SUFERFICIE 118.500 metros cuadrados.

TOTAL:

GESTION

IMICIATIVA DE GESTION PRIVADA

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

FIGURAS DE DESARROLLO Flan Parcial, Froyecto de Compensacion y

Froyecto de Urbanizacidn

OBJETIVOS
= Facilitar un sector de suelo urbanizable en un suelo de titularidad municipal con el fin de
que el propio Ayuntamiento pueda disponer de una relativa continuidad con la politica de
parcelaciones en suelo urbano gue venia desarrollando con anterioridad a estas Mormas
Urbanisticas.

UsO Y APROVECHAMIENTO

USD GLOBAL RESIDEMNCIAL
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,35m2/m2
DENSIDAD VIVIENDAS 20 Viviendas / hectarea
NUMERD MAXIMO VIVIENDAS 237 viviendas
APROVECHAMIENTO MAXIMO 41475 m2

RESERVAS Y CESIONES
A determinar en el Plan Parcial segin Legislacion v Reglamento de Planeamiento

OBSERVACIONES

=  Sedebera mantener la continuidad del sistema actual de caminos del entorno.
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NOMBRE: UR3 - La Casilla
NUCLED: Laguna de Megrillos
CLASE DE Urbanizable

SUELO:

SUPERFICIE 118.500 metros cuadrados.
TOTAL:

IDENTIFICACION GRAFICA

Definido en los planos de “Clasificacién de Suelo”, “Estructura Urbana” y en el croquis adjunto
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TITULO IV — NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE

NORMAS GENERALES

Art. 69 Concepto y division del suelo no urbanizable.

Los terrenos asi calificados por el presente Planeamiento al no estar incluidos en los tipos de
suelo urbano y urbanizable, delimitados en los documentos gréaficos correspondientes, estaran
sujetos a las siguientes restricciones sin perjuicio de las que en mas se sefialen a cada una de
las distintas zonas en que se subdivide:

3) Suelo no urbanizable especialmente protegido (SNUEP).
4) Suelo no urbanizable (SNU).

Art. 70 Suelo no urbanizable especialmente protegido (SNUEP).

Los suelos del territorio que, debido a su excepcional valor agricola, vegas tradicionales,
regadios con inversidon publica, areas de concentracidn parcelaria, interés forestal o
ganadero, posibilidades de explotacion de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos, historicos o culturales o por necesaria defensa de la fauna, flora o equilibrio
ecolégico, deben ser preservados del proceso de desarrollo que eviten la pérdida de los
valores y destino que actualmente los caracteriza.

En este suelo distinguimos las siguientes categorias:

- SNUEP. de cauces.

- SNUEP. de Infraestructuras.

- SNUEP. de Patrimonio Cultural.

- SNUEP. de Ecosistemas Singulares.
- SNUEP. de Viales.

- SNUEP. Agricola.

- SNUEP. Forestales.

Art. 71 Suelo no urbanizable (SNU).

Aquellos otros espacios que, sin reunirlas anteriores caracteristicas, no deben incluirse en el
suelo urbano por no contar con los servicios urbanisticos o estar en zonas de suelo
consolidado por la edificacion.

A efectos de posibilidades de utilizacion de estos suelos se consideran dos

categorias:

® Rustico de entorno, correspondientes a la corona o entorno perimetral al suelo urbano,
con una dimensiéon maxima de anchura desde la linea de delimitacién del suelo urbano o
urbanizable de 100 m.

® Resto del suelo no urbanizable, no definidos con anterioridad. Se subdivide a su vez en
dos categorias segun su capacidad de aprovechamiento agricola, siendo:
SNU de régimen normal, con actuaciones agricolas.
SNU de régimen normal, sin actuaciones agricolas.

Art. 72 Condiciones generales higiénico sanitarias.

No se modifica
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Art. 73 Condiciones generales estéticas.

No se modifica

Art. 74 Condiciones particulares de uso y edificacion.
1) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (SNUEP).

Corresponde a los suelos cuya actividad primordial es la relacionada directamente con la
explotaciéon de los recursos vegetales del suelo.

La delimitacion de este suelo corresponde solamente a las zonas de rivera de cauce en los
arroyos, y a las bandas comprendidas entre lineas de edificacién de las carreteras.

Relacién de usos:

Usos permitidos:
- Solamente aquellos que estén contemplados en la planificacion sectorial en relacion
con el articulo 29.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Usos autorizables:

- Las casetas agricolas o construcciones auxiliares de las siguientes caracteristicas:
Las casetas agricolas o construcciones auxiliares tales como chabolos, tendejones,
etc. tendran una altura maxima de 2,50 metros y no tendran mas huecos que una
puerta de entrada. Su superficie
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construida no superara los 10 metros cuadrados y se podran adosar a linderos para
facilitar las labores agricolas.

- Las instalaciones agropecuarias que guarden relacion con la naturaleza y destino de
la finca y se ajusten en su caso a las Normas y Planes de la administracion
competente en materia de agricultura.

- Las obras de utilidad publica o interés social e infraestructuras en general, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a su ejecucion, conservacion y
servicio.

- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

Usos prohibidos :

- Las actividades extractivas, incluida la explotacibn minera, las canteras y la
extraccion de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a las mismas.

- Los wusos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

En todo caso se exigird por la Administracion competente para otorgar la licencia de
construccién, la demostracion razonada de que la peticion no implica la apariciéon de nucleo, y
que el uso a que se destinaran los edificios sera agricola o ganadero.

Las condiciones de volumen para las construcciones relacionadas con la agricultura o ganaderia
serdn las establecidas en el apartado siguiente de estas Normas para la edificacion
agropecuaria, debiendo ademas guardar una separacidn minima a acequias y canales de riego
de 3 m. al menos.

2) Suelo No Urbanizable sin Especial Proteccién (SNU).

Definicion.
Se divide en dos categorias segin proximidad a la linea de delimitacion del suelo urbano y
urbanizable.

SNU. Categoria 12 Rustico de entorno, comprendido en una banda de unos 150 m. a partir
de la delimitaciéon del suelo urbano-urbanizable, o el camino agricola del
borde oeste.

SNU. Categoria 22. El resto del suelo No Urbanizable que no sea protegido.

Usos permitidos y autorizables.
En el SNU de categoria primera, se autoriza la redistribucion de lotes o subparcelas en los
terrenos comunales (“EL BUSTO”), respetando en su caso la superficie de la Unidad minima de
cultivo (2 Has.), con el fin de posibilitar la ejecucion o emplazamiento de nuevas instalaciones
y/0 construcciones destinadas a explotaciones agropecuarias, actividades de transformacion
agroalimentaria vinculadas a la produccidon, o almacenamiento de maquinaria y/o productos
agrarios.

Usos Permitidos

1. Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y otras analogas.

2. Las Obras de utilidad publica o interés social e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su ejecucidon, conservacion y servicio,
cuando estén previstas en el planeamiento urbanistico o sectorial o en un instrumento
de ordenacién del territorio.
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Usos Autorizables

En suelo rastico comun podran autorizarse los siguientes usos excepcionales, a través

del procedimiento regulado en el articulo 25 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6én,
atendiendo a su interés publico y a su conformidad con la naturaleza rustica de los
terrenos.

1.

Obras e infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
ejecucion, conservacion y servicio cuando no estén previstas en el planeamiento
urbanistico y sectorial o en un instrumento de ordenacion del territorio.

Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las canteras y la extraccion de
aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.
Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.
Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no formen ndcleo de
poblacion.

Obras de rehabilitaciéon, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

Otros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a cualquier
forma del servicio publico, o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo
rastico, a causa de sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos
urbanos.

Usos Prohibidos

El resto.

Condiciones de volumen.

Las condiciones de volumen en todas las categorias de Suelo No Urbanizable sin Especial
Proteccién SNU (Suelo Rustico comun - SRC) son las que se establecen en el cuadro siguiente,
con arreglo al uso permitido o autorizable:

Edf. Agrpcr. Vivienda Otros Lsos
FARCELA MIMNIMA (m2) Existente 1.000m?2 1.000m2
SEFPARACION LINDEROS
Altura de la Edif. ¥ no menor, 5 m. sm. dm.
SEPARACION FACHADA 10m. am. 10 m.
DCURPACION MAX 70 % 20% 25 %
EDIFICABILIDAD Libre 0.4 m2im?2 0.3 m2im2
NUMERO MAX. PLANTAS Il Il Il
ALTURA CORNISA g m. 7m. im.
ALTURA CUMERERA T1m. - 19 m.

(M) Salvo usos excepcionales justificados. (silos, depdsitos, antenas .

Art. 75 Nucleos de poblacion.

No se modifica
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Art. 76 Parcelaciones y segregaciones.

No se modifica

Art. 77 Autorizacién de Uso de suelo no urbanizable.

Cualquier edificacion o instalacion que pretenda ubicarse en esta clase de suelo, requerird con
caracter previo a la licencia municipal, una “Autorizacién de Uso” que debera tramitarse con
arreglo al siguiente procedimiento:

El procedimiento se iniciarA mediante peticion por duplicado del interesado ante el
Ayuntamiento en el que se sitle territorialmente el terreno en el que se pretenda la
construccion o instalacion, haciendo constar los siguientes extremos:

1. Nombre apellidos y domicilio del interesado y, en su caso, ademas de la persona que lo
represente, indicando la denominacién social y domicilio de la persona juridica representada.
En todo caso, lugar fecha y firma.

2. Plano de situaciéon urbanistica, a escala, en el que se reflejaran los ndcleos urbanos mas
inmediatos y su comunicacion con ellos, carreteras, ferrocarriles, aeropuertos, embalses,
lagos, rios, canales, acequias para riegos y, en general otros accidentes orograficos dignos
de mencion.

3. Plano de emplazamiento y extensiéon de la finca en que se pretende construir, sefialando la
ubicacion de la edificacion o instalacion reflejadas en un plano de entorno, a escala, que
abarque 300 m. alrededor de cada punto del perimetro de la parcela. En dicho plano se
haran figurar las edificaciones proximas, con indicacion de los respectivos usos.

4. Plano de parcela en el que se refleje la edificacion, sefialando su ubicacién, superficie y
separacion a linderos fachadas y ejes de caminos en su caso.

5. Comentario relativo al estado actual del entorno, con cuantas referencias al plano de
situacién urbanistica se estimen oportunas.

6. Descripcion general de lo que se pretende realizar, sefialando el destino de la construccién o
instalacion, el uso que se ha de dar a los espacios exteriores, solucion de los servicios de
luz, suministro de agua, saneamiento—depuracion y vertido y cuanto sea conveniente para
dar una idea general de lo que se pretende.

7. Superficie de la parcela ocupada por la edificacidon y superficie total construida, altura
aproximada, numero de plantas sobre rasante y volumen de la misma.

8. Si se trata de edificaciones o instalaciones no destinadas a vivienda familiar, debera
justificarse la utilidad publica o el interés social de la instalacion o edificacion que se
proyecta. Cuando la utilidad o el interés venga atribuido por aplicacion de su legislaciéon
especifica, deberd indicarse la norma que asi lo declare y el Diario Oficial que lo publique.

9. Si se trata de edificaciones o instalaciones no vivideras, debera, ademas, justificarse la
necesidad de emplazarla en el medio rural.
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El Alcalde, informara la documentacion presentada, haciendo constar en el informe, los
siguientes aspectos:

e) Clasificacion del suelo en que se ubique el terreno, sefialando la normativa que, en su caso,
sea de aplicaciéon por el planeamiento municipal.

f) Veracidad y actualizacion de los datos que sefiale el solicitante en la documentacion.
g) Estimacion razonada de la procedencia de autorizacion o denegaciéon del uso interesado.
h) Otros comentarios que estime oportunos o convenientes
Este informe junto con un ejemplar de la documentacidon presentada, se elevara a la Comision
Provincial de Urbanismo, que someterd el expediente a informacion publica durante quince dias,
y posteriormente adoptara la resolucion definitiva.
Esta resolucién se trasladara al Ayuntamiento y al interesado.
Este acuerdo de la Comision Provincial, serd vinculante para el Ayuntamiento en caso de

denegacion, pero en el de aprobacién, sera necesario completar los tramites de las oportunas
licencias de construccion, y en su caso de Actividad clasificada.
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2.2 MODIFICACION PROPUESTA

Se incluye el texto articulado de la MODIFICACION PROPUESTA sobre las Normas
Subsidiarias municipales de Laguna de Negrillos y Modificacién Puntual A, que afectan
al Titulo Il Normas en Suelo Urbano, art.55 Divisidon en Zonas, en el que se introducen
cuatro nuevas zonas de ordenanza, el Titulo Ill Normas en Suelo Urbanizable en el que
unicamente se mantiene el Sector UR.2 “La Matilla” en el que se establece la

Ordenacion Detallada y Titulo IV Normas en Suelo No Urbanizable

TITULO Il NORMAS EN SUELO URBANO
NORMAS PARTICULARES
Art. 55 Division en Zonas

El suelo urbano se subdivide en zonas, delimitadas en los planos correspondientes, a
las que le son de aplicacion, ademas de las determinaciones contenidas en el capitulo
anterior, las que especificamente se definen en los restantes articulos de este capitulo

para cada una de ellas.

Las Zonas definidas por estas Normas en Suelo Urbano, son las siguientes :

CA1 Entorno del Castillo

CN2 Centro y nucleo tradicional
EC3 Ensanches cercanos
EC3a Ensanches Cercanos .a
EP4 Ensanches parcelados
EP4a Ensanches Parcelados .a
ON5 Otros Nucleos

1G6 Industria General

IS7 Industria y Servicios C

Para cada una de las zonas definidas se articulan y desarrollan todos o alguno de los
siguientes extremos, en orden a su funcién reguladora:

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Condiciones de EDIFICACION
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Condiciones de USO

Otras CONDICIONES

Unidades de Ejecucion - Obras de Urbanizacion
La edificabilidad maxima de un solar quedara siempre limitada por la condicibn mas
restrictiva sin que se pretenda que las diferentes condiciones definan un mismo

aprovechamiento.

Tabla resumen de caracteristicas :

Zn Pm Ed Oc Al Rt

CA1 50 - 100 % I+ BC NO

CN2 100 2,5 75 % I+ BC NO

EC3 150 1,65 60 % II+BC NO
EC3a 400 0,60 60 % Il +BC Si

EP4 150 1,00 50 % II+BC Acuerdo
EP4a 600 0,45 45% II+BC NO

ON5 100 1,65 75 % II+BC Acuerdo
1G6 900 1,25 85 % Il NOG63m
IS7 800 0,40 40 % Il NOG63m
Zn Zona de suelo urbano

Pm Parcela minima

Ed Edificabilidad m2/m2

Oc Ocupacion

Al Alturas

Rt Retranqueos
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NUEVAS ZONAS DE ORDENANZA.

NUEVO ARTICULO DE ZONA DE ORDENANZA EC3-a ENSANCHES CERCANOS - a

Se incorpora un nuevo articulo, el 58bis, para la introduccion de la nueva Zona de

Ordenanza EC3-a, con la siguiente redaccion:

Art. 58.bis Zona EC3-a — Ensanches Cercanos - a

Esta zona corresponde a parcelas de la periferia del nucleo consolidado de Laguna.
Esta constituida por parcelaciones con fachada a Calle Carrera y/o Arroyo Regueral que

constituyen parte del poligono catastral n® 06049

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Parcela min.: 400 m2
Fachada minima 14 m.
También se permiten las parcelas existentes en el momento

de la aprobacion Inicial de estas Normas.

Ocupacion 60 %
En solares de esquina o menos de 12 m de fondo, y siempre
que sean menores de 250 m2 de superficie, se podra
aumentar la ocupacion hasta el 90 %

Tipologia Edificacion Aislada o pareada.

Retranqueos Pareada a lindero, previo acuerdo .con colindante.

Separacion a linderos laterales y posterior 3 m que podra
disminuirse a 2 m previo acuerdo con parcela colindante
vinculando a separar en esta al menos 2 m la edificacion

No se fijan retranqueos a fachada

Condiciones de la EDIFICACION
Edificabilidad 0,60 m2/m2 (sobre solar)

En caso de rectificacion de alineaciones, se reconoce como

solar la parcela primitiva, salvo cuando esta, corresponda a la
apertura de nuevas calles que incrementan las fachadas o

aprovechamientos del solar.
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Alturas 2 plantas + aprovechamiento Bajo Cubierta
NO se permiten plantas de atico por encima de la altura
maxima 7,5 m. al borde inferior del alero o remate
correspondiente.

Aparcamiento Se dispondra de una plaza de aparcamiento de 4,50 x 2,20

minimo por cada 100 m2 construidos.
Fondos No se regulan.

Condiciones de USO

Se permiten todos los usos de los grupos Residencial, de Servicios Terciarios y de
dotaciones. Se prohiben los usos del grupo Industrial correspondientes a Cuadras y

Granjas de cualquier superficie, y Otras Industrias con mas de 300 m2.

Otras CONDICIONES (Tipolbégicas, Estéticas, etc.)

En el caso de patios abiertos a fachada, que se desarrollen desde la planta baja, la
alineacion, debera materializarse, mediante un elemento de fabrica como un poértico
diafano, una cerca de cerrajeria u otra solucién arquitecténica, de reconocido valor

estético.
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NUEVO ARTICULO DE ZONA ORDENANZA EP4-a — ENSANCHES PARCELADOS-a

Se incorpora un nuevo articulo, el 59bis, para la introduccién de la nueva Zona de

Ordenanza EP3-a, con la siguiente redaccion::

Art. 59.bis Zona EP4-a — Ensanches Parcelados-a

Se corresponden con dos zonas situadas al Norte y Noroeste de la localidad de Laguna

de Negrillos.

Son zonas que se encuentran consolidadas solo parcialmente, incluso con multitud de

parcelas sin ningun tipo de cerramientos.

Corresponden estas dos zonas a las parcelas existentes en la manzana definida por la
Travesia de la Carrera hacia arroyo Regueral (Sur), Arroyo Regueral (Este), Camino
servicio agricola que le separa de la parcelacion del Ayuntamiento de “Los Quifiones

(Norte) y Calle Carrera - Calle Bascula (Oeste)

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Parcela min.: 600 m2

Fachada minima 14 m.
También se permiten las parcelas existentes en el momento
de la aprobacion Inicial de estas Normas.

Ocupacion 45 %
En el caso de usos Industriales o de produccion, se podra
aumentar hasta un 90%

Retranqueos No se regulan.

Condiciones de |la EDIFICACION

Edificabilidad 0,45 m2/m2 (sobre solar)
En caso de rectificacion de alineaciones, se reconoce como
solar la parcela primitiva, salvo cuando esta, corresponda a la
apertura de nuevas calles que incrementan las fachadas o

aprovechamientos del solar.

Alturas 2 plantas + aprovechamiento Bajo Cubierta
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NO se permiten plantas de atico por encima de la altura
maxima.

7,5 m. al borde inferior del alero o elemento de remate.
Fondos No se regulan.

Aparcamiento Se dispondra de una plaza de aparcamiento de 4,50 x 2,20

minimo por cada 100 m2 construidos.

Condiciones de USO

Se permiten todos los usos de los grupos Residencial, de Servicios Terciarios y de
Dotaciones. Se prohiben los usos del grupo Industrial, correspondientes a “Cuadras y
Granjas”, y al de “Otras Industrias” con recintos o superficie acumulada de mas de 1.500

m2

Otras CONDICIONES (Tipoldgicas, Estéticas, etc.)

En el caso de retranqueos o patios abiertos a fachada, que se desarrollen en la planta
baja, la alineacion debera materializarse, mediante un elemento de fabrica como un
portico diafano, una valla con cerca de cerrajeria u otra solucion arquitecténica, de

reconocido valor estético.
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NUEVO ARTICULO DE ZONA DE ORDENANZA IG 6 — INDUSTRIA GENERAL

Se incorpora un nuevo articulo, el 60bis, para la introduccién de la nueva Zona de

Ordenanza IG 6, con la siguiente redaccion::

Art. 60.bis Zona IG6 — Industria General. Edificacion Adosada

Esta zona corresponde a parcela municipal emplazada en el Sur Oeste del nucleo
urbano de Laguna de Negrillos, en el entorno del Cementerio Municipal. Esta zona se
destina a actividades industriales, en edificios de uso exclusivo, bien por las actividades

y SUS procesos o por exigencias de espacio y tipo de edificacion.

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Parcela min.: 900 m2

Fachada minima 15 m.
También se permiten las parcelas existentes en el momento

de la aprobacion Inicial de estas Normas.

Ocupacion 0,85 %
Tipologia Edificacion Adosada.
Retranqueos Edificacion adosada o, si existe separacion a linderos,

distancia minima de 3 metros.

Condiciones de la EDIFICACION

Edificabilidad 1.20 m2/m2 (sobre solar)
En caso de rectificacion de alineaciones, se reconoce como
solar la parcela primitiva, salvo cuando esta, corresponda a la
apertura de nuevas calles que incrementan las fachadas o

aprovechamientos del solar.

Alturas Dos plantas (B+1). No se permite el aprovechamiento del
espacio bajo cubierta salvo elementos técnicos.

Altura max. a cara inferior alero o cerchas: 8,00 m.
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Altura max. a cumbrera: 4 m sobre altura max. permitida a
alero.

Se permiten alturas superiores para elementos técnicos, o en
caso de procesos fabriles singulares en que se justifique su
necesidad.

Las alturas se mediran conforme a lo sefialado en las

condiciones generales de edificacion.

Aparcamiento Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 200 m2
construidos dentro del solar y con acceso para vehiculos
desde via publica.

Los requerimientos de carga y descarga y de aparcamiento
de vehiculos especiales relacionados con la actividad se

resolveran dentro del solar.
Fondos No se regulan.

Condiciones de USO

Se permiten los Usos Industriales en las categorias 1, 2 y 4 (almacenes auxiliares,

talleres de servicios u otras instalaciones), asi como los Usos de Servicios Terciarios en
las categorias 1, 2 y 4 (pequefios comercios, comercio mediano y grande y hosteleria).
Se permite una vivienda vinculada al uso industrial con una superficie maxima del 15 %
de la edificabilidad total. Se permite el Uso Terciario en la categoria 3 (administrativo,
oficinas) y, dentro de los recogidos en la categoria 5, se permiten los Locales de
reunién, ambos usos vinculados a un uso industrial. Se prohiben expresamente los usos
correspondientes a la categoria 3 del Uso Industrial (cuadras y granjas), asi como lo no

indicados como usos permitidos.

Otras CONDICIONES (Tipolégicas, Estéticas, etc.)
Sera obligatorio en todos los casos, mantener un disefio estético de caracter unitario

para todo el conjunto de las fachadas, tanto en planta piso como en planta baja, aunque
ésta corresponda a locales auxiliares del uso principal. Los cierres provisionales,
deberan enfoscarse y pintarse. No se permitiran acabados de ladrillo, salvo que sean
especificamente de Cara Vista.

La alineacion sefalada para la fachada debera materializarse mediante un elemento de

fabrica como un poértico diafano, una cerca de cerrajeria u otra solucion arquitectonica.
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En parcelas situadas en el entorno del Arroyo Regueral

Ademas de las condiciones generales se tendran en cuenta las siguientes:

Cubiertas y fachadas:

-Se tendran en cuenta las condiciones estéticas generales y en especial las establecidas
para las zonas de ensanche y periferia, condiciones de volumenes, materiales y colores
y cerramientos.

-Las cubiertas podran ser planas o inclinadas en disposicion libre, sin rebasar la altura
maxima de cumbrera y deberan tener tonos rojizos.

Cerramientos del solar:

Se cumpliran las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.

Podran ser opacos hasta una altura de 2 m.
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NUEVO ARTICULO DE ZONA DE ORDENANZA IG 6 — INDUSTRIAL y SERVICIOS C

Se incorpora un nuevo articulo, el 60.tris, para la introduccion de la nueva Zona de

Ordenanza IS 7, con la siguiente redaccion:

Art. 60.tris Zona Industrial y Servicios 1S.7

En la margen derecha de la Calle Honda (travesia de la Ctra. LE-411 de Villamanan a
Valcabado) existe una estacion de servicio (gasolinera) rodeada por parcela de
titularidad municipal, que se pretende consolidar y ampliar sus servicios vinculados a la

carretera

Esta zona corresponde a la Margen derecha de la carretera LE-411 de Villamafian a
Valcabado (Calle Honda), y consiste en la ampliacién del Suelo Urbano en una franja de
prolongacion en la margen derecha de 166 m. al Suelo Urbano actual, a fin de recoger la
estacion de servicio (gasolinera) actual y vincular una superficie alrededor de la misma a
un uso Industrial y Terciario, para posibilitar la ampliacion de los servicios de la misma a

la carretera.

Las parcelas afectadas por esta modificacion son; parcelas 01 del poligono 114 y
parcela 000100200TM87G, junto con parcela de dominio publico entre la Ctra LE-411 y

parcela 01

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Parcela min.: 800 m2

Fachada minima 15 m.
También se permiten las parcelas existentes en el momento

de la aprobacion Inicial de estas Normas.

Ocupacion 0,40 %
Tipologia Edificacién Adosada.
Retranqueos En linderos laterales Edificacion adosada o, si existe

separacion a linderos, distancia minima de 3 metros.

En Fondo de parcela distancia minima 3 metros
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Condiciones de la EDIFICACION

Edificabilidad 0.40 m2/m2 (sobre solar)

Alturas Dos plantas (B+1). No se permite el aprovechamiento del
espacio bajo cubierta salvo elementos técnicos.
Altura max. a cara inferior alero o cerchas: 8,00 m.
Altura max. a cumbrera: 4 m sobre altura max. permitida a
alero.
Se permiten alturas superiores para elementos técnicos, o
singulares que se justifique su necesidad.
Las alturas se mediran conforme a lo sefialado en las

condiciones generales de edificacion.

Aparcamiento Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 50 m2
construidos dentro del solar y con acceso para vehiculos
desde via publica.

Los requerimientos de carga y descarga y de aparcamiento
de vehiculos especiales relacionados con la actividad se

resolveran dentro del solar.
Fondos No se regulan.

Condiciones de USO

Se permiten los Usos Industriales en las categoria 2%, asi como los Usos de Servicios

Terciarios en las categorias 1, y 4 (pequefos comercios y hosteleria). Se permite una
vivienda vinculada al uso industrial con una superficie maxima del 15 % de la
edificabilidad total. Se prohiben expresamente los usos correspondientes a la categoria

3 del Uso Industrial (cuadras y granjas), asi como lo no indicados como usos permitidos.

Otras CONDICIONES (Tipoldgicas, Estéticas, etc.)

Sera obligatorio en todos los casos, mantener un disefio estético de caracter unitario

para todo el conjunto de las fachadas, tanto en planta piso como en planta baja, aunque
ésta corresponda a locales auxiliares del uso principal. Los cierres provisionales,
deberan enfoscarse y pintarse. No se permitiran acabados de ladrillo, salvo que sean
especificamente de Cara Vista.

Ademas de las condiciones generales se tendran en cuenta las siguientes:

Cubiertas y fachadas:
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-Se tendran en cuenta las condiciones estéticas generales y en especial las establecidas
para las zonas de ensanche y periferia, condiciones de volumenes, materiales y colores
y cerramientos.

-Las cubiertas podran ser planas o inclinadas en disposicién libre, sin rebasar la altura

maxima de cumbrera y deberan tener tonos rojizos.
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TITULO Il = NORMAS EN SUELO URBANIZABLE
NORMAS GENERALES
Art. 61 Regulacion del suelo

Dado que los Sectores de Suelo Urbanizable UR-1 “Los Quifiones” y UR-3 “La Cosilla”
se modifica su clasificacién a Suelo Rustico de Entorno, y que unicamente se mantiene
el Sector UR-2 “La Matilla” al que se incorpora la Memoria Justificativa de la Ordenacion

Detallada.

Por tanto los terrenos comprendidos en este Sector de suelo urbanizable estaran sujetos
a lo establecido en el RUCyL, Régimen del suelo urbanizable con ordenacion detallada,
Art. 44 (Derechos ...) y Art. 45 (Deberes ....).

. No obstante, podran realizarse obras e instalaciones en los siguientes casos:

a) Aquellos que se ejecuten por determinacién de Planes Especiales de infraestructura

Basica o de Sistemas Generales.

b) Las de caracter provisional que no dificulten la ejecucion del plan, que se autorizaran
por el Ayuntamiento previo informe favorable de la Comision Territorial de Urbanismo.
Art. 62 Ejecucion del planeamiento

Se anula

Art. 63 Sistemas de actuacion

Dado que el Ayuntamiento es titular de mas del 50 % de los terrenos incluidos en el
sector, la administracion actuante elegira el sistema de actuacién aplicable segun las
necesidades, medios econdmicos financieros con que cuente, colaboracion de la
iniciativa privada y demas circunstancias que concurran, dando preferencia a los
sistemas de compensacion y cooperacion, salvo cuando por razones de urgencia o

necesidad exijan la expropiacion.

Art. 64 Reservas minimas en planes parciales
Se anula

NORMAS PARTICULARES
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Art. 65 Division en Zonas

Se se establecen una unica zona que se define graficamente en los planos de
clasificacion : 1.1mB, 2.1 mB, y 2.3mB

UR2 — La Matilla (75.735,00 m2.)

Art. 66 UR1 — Los Quifiones
Se anula

Art. 67 UR.2 La Matilla

Se encuentra situado en el borde Noroeste del nlcleo urbano, y abarca tres caminos de acceso, en

una zona donde se ubican algunas parcelaciones recientes. Se incluye por interés municipal, ya

que puede centrar el crecimiento, respecto a los otros dos sectores, que se ubican en los extremos

del eje Norte-Sur, alargando la configuracién del nicleo de forma algo desproporcionada
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA - UR2

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL



MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR UR-2

“LA MATILLA".

INDICE MEMORIA JUSTIFICATIVA ORDENACION DETALLADA UR-2

-~ 0o a0 T o

LOCALIZACION Y DESCRIPCION AMBITO DEL SECTOR
FICHA DEL SECTOR UR-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL:

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

TABLA CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR

DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS
GENERALES

CONDICIONES DE URBANIZACION

FICHAS PORMENORIZADAS DE CADA USO.

PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS. (Art. 101.2.1 del
RUCYyL)

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA - ESTUDIO ECONOMICO -
FINANCIERO

CICLO DEL AGUA

a. LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO DEL SECTOR

El sector de Suelo Urbanizable Delimitado UR-2 “La Matilla” se encuentra emplazado en
la localidad de LAGUNA DE NEGRILLOS, entre Camino Agricola que se desarrolla entre
la carretera LE-411 y borde del Suelo Urbano de la margen izquierda de la Avda. de
Juan Carlos | (Ctra. a Pobladura de Pelayo G LE-7509).

El Sector incluye las parcelas catastrales siguientes:

- Poligono catastral de urbana 04049:

Parcelas 01, y 25 incluidas totalmente y parcelas parciales (el resto es urbano
consolidado) 11, 12, 13, 14, 18 y 19 con una superficie total de 19.450 m2
Parcelas de dominio publico 9013, 9014 y 9015 con una superficie total de
4.492,00

- Poligono catastral rustico 112:

Parcelas 5050, 5051, 5052, 5053, 5054, 5055, 5056, 5057, 5077, 5078, y 5079

incluidas totalmente y parcelas parcial 01 con una superficie total de 51.793,00m2
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La superficie total del Sector es de 75.735,00 m2 de los que 26.029 m2 se corresponden
con parcelas privadas y 49.706 m2 de titularidad publica (Ayuntamiento) de los que se

corresponden con caminos de servicio agricola de dominio publico 4.492 m2.

Los limites del Sector son: Norte Camino Agricola y parcela 01 del Polg 112 de
titularidad municipal; Este, borde suelo urbano margen izquierda Avda. Juan Carlos I,
Sur, borde de suelo urbano de margen norte de C/ Juan Pablo |; Oeste, parcela 01 del

polg 112.

La conexion del Sector con el Suelo urbano actualmente se realiza a través de travesia
a la Avda. Juan Carlos |, denominado como camino la Matilla, con vial de 12m de
anchura y tres travesias a la calle Pablo I: La calle La Matilla, que cuenta con una
anchura de 9 m en el encuentro con el Sector, Calle sefialada en normas de 17 m de
anchura que se desarrolla sobre parcela de titularidad publica y prolongacion de calle

Pablo Il (Camino Carromogano) que constituye el borde Oeste del Sector.

6

Fal 112

—ll Il_
R

Las determinaciones de la Ley 5/1999 (LYCyL) y Reglamento de Urbanismo (RUCyL)

relativas al objeto contenido, determinaciones y documentacién de la Ordenacion
Detallada se hallan contenidas en los Arts. 42 y 44 de la LUCyL y art.128 del RUCYL.
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En las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal, las determinaciones de
ordenacion general en el sector y las condiciones para el desarrollo del mismo, son
establecidas con caracter general para todo el suelo urbanizable en el Titulo Ill art. 61,
62, 63 y 64 de la normativa urbanistica y con caracter particular para este Sector en el
art. 67 de las mismas incluyendo la ficha definitiva adaptada a la superficie y ambito del

sector.

b. FICHA DEL SECTOR UR-2

La ficha incluida en esta modificacion afecta unicamente la superficie total del Sector, al
disminuir el mismo por la parte afectada por camino agricola y la modificaciéon del Suelo

Urbano Consolidado de la margen de C/Juan Pablo I.

NOMBRE: UR2 La Matilla

NUCLEO Laguna de Negrillos

CLASE DE SUELO: Urbanizable

SUPERFICIE TOTAL: 75.735m2

GESTION

INICIATIVA DE GESTION Privada

SISTEMA DE ACTUACION Compensacién

FIGURAS DE DESARROLLO Plan Parcial, Proyecto de Compensacion y Proyecto

de Urbanizacion

OBJETIVOS

Facilitar el desarrollo de un sector de suelo urbanizable con parte de parcelas de titularidad
municipal con el fin de que el propio Ayuntamiento pueda disponer de una relativa continuidad
con la politica de parcelaciones en suelo urbano que venia desarrollando con anterioridad a estas
Normas Urbanisticas.

USO Y APROVECHAMIENTO

USO GLOBAL RESIDENCIAL
APROVECHAMIENTO 0.35m2/m2
DENSIDAD VIVIENDAS 20 Viviendas / Hectarea
NUMERO MAXIMO VIVIENDAS 151 viviendas
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APROVECHAMIENTO MAXIMO 26.507,25 m2

RESERVAS Y CESIONES

A determinar en el Plan Parcial segun legislacion y Reglamento de Planeamiento.

OBSERVACIONES

Se deberd mantener la continuidad del sistema actual de caminos de entorno.

DESCRIPCION GRAFICA

Definido en los planos de “Clasificacion de Suelo”, “Estructura Urbana” y en el croquis adjunto

L r— —
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c. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL:

-Edificabilidad méxima de uso privado con un aprovechamiento medio de 0,35
m2s/m2e, queda fijada en:
75.735x 0,35 m2 s/ m2 ¢ = 26.507,25 m2 c

-Densidad maxima edificatoria méxima sera

20 viv/Ha x 7,5735 Ha = 151 viviendas
Sefalar que de acuerdo con el art.86.4 del RUCyL, pueden considerarse como una sola
vivienda dos de superficie util entre 50 m2 y 70 metros cuadrados vy calificada como
“‘vivienda joven” por la Consejeria de Fomento, no pudiendo superar el numero de estas

ultimas el limite del 40% del total de viviendas resultantes del sector.

-indice de integracion social: Edificabilidad minima residencial del sector destinado a
VPP: No se fija en la ficha.
De acuerdo con el articulo 38 de la LUCyL y 122.2.e) del RUCyL deberan destinarse a la
construccion de viviendas con proteccién publica al menos un 30% de la edificabilidad
residencial del sector, con un maximo del 80%.
Se destina el 30 % de la edificabilidad del Sector:

26.507,25 m2c x (30 / 100) = 7.952,17 m2c

-Reservas de suelo para Servicios Urbanos:

-Reservas de suelo para las vias publicas del sector:
Se fijando una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados
edificables:
26.507,25 m2c / 100) = 265 plazas de aparcamiento
Se reservara una plaza para personas de movilidad reducida por cada cuarenta o

fraccidn adicional, disponiendo en el caso del sector UR-2 de 7 plazas.

-Reservas de suelo para los espacios libres publicos del sector
Con una dotacion de 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.
26.507,25 m2c x (15/100) = 3.976,09 m2
75.375,00 x (5/100) =3.786,75 m2
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La superficie minima para espacios libre publicos queda fijada en 3.976,09 m2, de forma
que pueda inscribirse en su interior una circunferencia de 20 metros de diametro. En su
interior deben preverse areas especiales reservadas para juego infantil, de superficie no

inferior a 200 metros cuadrados y equipadas adecuadamente para su funcion

-Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector
Con una dotacién de 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.
26.507,25 m2c x (15/100) = 3.976,09 m2
75.375,00 x (5/100) = 3.768,75 m2

La superficie minima para equipamientos publicos queda fijada en 3.976,09m2.

-Determinacion del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector

por su superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.

d. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

El desarrollo de este Sector viene a cumplir el objetivo de crear suelo residencial que
permita articular un desarrollo urbanistico ordenado del Municipio de Laguna de
Negrillos. Partiendo de la ubicacion del Sector, se determina un area residencial de
vivienda unifamiliar adosada/pareada como uso predominante, siendo esta tipologia la

de las areas urbanas colindantes, junto con los servicios que demandan estos usos.

Teniendo en cuenta que la zona esta constituida por un terreno que presenta un relieve
practicamente plano, se pretende mantener con la trama urbana disefada las

condiciones del entorno.

Se delimita el Sector con dos calles en sus extremos Norte y Oeste, con la prolongacién
de la travesia a la Avda. Juan Carlos | y la prolongacién de la calle J. Pablo Il, que junto
con la explanada del Camino Agricola en borde del sector, que cuenta con una
explanada de 15,50 m de anchura a la que afnadimos una banda de 1,75 m de acera
peatonal en el Sector estableciendo asi la linea de edificacion a 9,5 m del eje del
camino, cierran el borde del Sector UR-2 con el Suelo Rustico. Los linderos Este y Sur

estan constituidos por el actual borde del Suelo Urbano.
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Se prolongan las travesias de las Calles J Pablo |, en direccion norte, prolongacion calle
Matilla, con una anchura de 15 m hasta entronque con la calle en borde norte del sector,
y calle de 17 m de anchura hasta encuentro con camino agricola y rotonda encuentro
travesia borde del sector. Se completa el viario con una serie de calles en sentido Este

Oeste que permitan la creacion de parcelas de fondo uniforme.

Se definen diez manzanas de suelo edificable privado en régimen libre, en parcelas
entre 310 y 370 m2 de superficie media, y cinco manzanas para viviendas con
proteccion publica, con superficies entre 150 y 195 m2. Junto a ellas se definen las
parcelas para el sistema local de dotaciones publicas y sistemas de espacios libres

publicos, a los que afiadimos dos parcelas para servicios urbanos.

Los parametros fundamentales del Sector, resultantes de la Ordenacién establecida son

los siguientes:

Superficie Total del Sector 75.735,00 m2
Superficie parcelas privadas (excepto caminos) 71.243,00 m2
Uso Predominante Residencial

Coeficientes de Homogeneizacion (Ponderacion) Art. 103 RUCyL

e Residencial

Residencial Libre 1,00
Residencial Vivienda con Proteccion Publica 1,00
e Esparcimiento 1,00
e Terciario Comercial 1,00
e Infraestructuras 1,00
e Equipamiento privado 1,00
Intensidad de uso 20 viv/Ha
Numero maximo de viviendas 151 viv.
Residencial Libre 106
Residencial Vivienda con Proteccion Publica 45
M2 Suelo de espacios libres publicos 4.157,69 m2
M2 Equipamientos Publicos 4.116,03 m2
M2 Red Viaria y aparcamientos 23.495,30 m2
Edificabilidad Total 26.492,51 m2
Residencial Libre 18.521,45 m2
Residencial Vivienda con Proteccidon Publica 7.971,06 m2
Aprovechamiento total 26.492,51 m2
Aprovechamiento medio 26.492,26/71.243,00 0,372 m2/m2
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Plazas de aparcamiento publicas 265 en total

e TABLA CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR

En tabla resumen de caracteristicas se sefalan los usos que se asignan a cada
manzana completa, asignando la calificacién y superficie total de cada manzana con , la
edificabilidad neta de cada parcela asi como los metros cuadrados construibles que
coinciden don los ponderados, junto con el numero de viviendas de cada parcela.

Manzanas con o lcrativo
MAMNZANAS | Cardcter Lo ZOrderarza Superficie % de sup | Edifim bilidad | Edificabilidad Me Aparca miertos
sfzector | reta (m2/mz)| total(m2)] | Vivendas
vla roidl Privadao Residencial EP-5w El111.48 E,75 0,518 2E47,75 15 35+2
Ivla rad2 Privada Re=idencial EP-Sur 2,037,558 4,059 0,518 1,604,532 2
vla rads Privado Re=ide ncial EP-Su 4,377,884 E.7E 0,518 226772 13 2
Ivla raidd Privadao Re=idencial EP-Sur 2165541 4,18 0,518 1.633,75 ] 1&
vla ral S Privadao Re=zidencial EP-Sur 2,168,585 2,86 0,518 112331 & 10
vla ralE Privadao Re=idencial EP-Sur 1.E£3554 2,24 0,518 278,80 = 10
MWla ra07 Privado Re=sidencial EP-Sur 266496 3,52 0518 1.58045 ] ZEHZ
Ivla radE Privada Re=idencial EP-Sur 273241 3,61 0518 1.41533 8 1z
Wla ra0S Privadao Re=zide ncial EP-Sur 2,527,580 3,34 0,518 1.3059,25 7 15
MWarzlo Privadao Re=idencial EP-Sur 821398 10,85 0,518 4,254,832 25 A8+1
1WFPP Privadao Re=zide ncial EP-Swrr 1,582,068 2,09 1,000 1,582,086 =] 7
ZWPP Privadao Re=idencial EP-Swpp 1,813,230 2,39 1,000 1,813,320 1z 2+2
SWPP Frivada Rezidencial EP-Giipp 1.28508 1,83 1,000 138508 a
AVWPP Privadao Re=zidencial EP-Swpr 2,735,70 3,62 1,000 2,733,70 14 2
SWPP Privadao Rezidencial EP-Swpp 491,92 0,60 1,000 451,92 ]
TOTAL USO LUCRATIVO RESIDEN 1AL 43.726,30 57,74
TOTAL EDIFICABILIDAD USO LUCRATIVO 26.492.53
TOTAL N2 VIVIEN DAS 151
LIECs MO LUCRAT VDS
"SEL" Podbliso Ezpacios libres 411803 .43 2=
noTe Piblico Dotacio ral 415763 ERE o8
S=nicios Urb
1N El :I Priblica S=micios Urbanos 132,98 nis
(2] Pdblico &= puicios Urbanos 100,20 0,13
Viariao Pdblico Vias publicas Z3,43530 31,02
TOTAL US05 NO LUCRATIVOS 3200820 ( 42,26
TOTAL PLAZAS APARCAMIENTO 258 + 7 mobilidad reducida
TOTAL SUPERFICIE SECTOR 75.735,00 | | |

f DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS
GENERALES

1. DOTACIONES y EQUIPAMIENTO PUBLICO:

Queda establecida una reserva de suelo destinada a dotaciones y equipamientos
publicos en proporcion a 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
edificables del sector, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector
equivalente a 3.786,75 m2 (0.05 x 75.735).

La superficie destinada a dotacional y equipamientos publicos se emplaza en una unica

parcela de caracter publico, con una superficie de 4.116,03 m2, lo que supone un 5,43
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% de la superficie del sector, superior a los 3.976,09m2 minimos que supondria el 15%,
resultando 15,536 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados

edificables del sector.

La parcela destinada a dotaciones y equipamientos publicos cuenta con fachada a la
calle de 17 m de anchura y a calle transversal colindado con la parcela destinada a

sistema de espacios libres publicos.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS (ART. 128
RUCYL)

La reserva de de suelo para dotacional equipamientos es de 15,536 m2 por cada 100
metros cuadrados edificables, que supera los 15 m2 fijados por el art 128 y supone un
5,46 % de la superficie del sector.

2. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

En art. 128 del RUCyL queda establecida una reserva minima de suelo destinada a
Espacios Libres Publicos de 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el sector, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del

sector.

La parcela con este uso cuenta con una superficie de 4.157,69 m2, con tres fachadas a
via publica, representando un 5,49% de la superficie del sector. En el interior de cada
una se prevé un area reservada para juego infantil, de superficie superior a 200m2 vy

equipada adecuadamente para su funcion.

Dada su ubicacion esta garantizado su adecuado soleamiento, con un indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacion de especies

vegetales, no inferior al 50 por ciento.

Tiene dimension suficiente para albergar las condiciones geomeétricas minimas
establecidas en el apartado 105.2.b del RUCyL, ya que suman una superficie unitaria
superior a los 500m2 y en su interior pueden inscribirse circunferencias de 20m de

diametro.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS (ART. 128
RUCYL)

La reserva de de suelo para espacios libres publicos es de (4.157,69 m2), un 15,694 m2
por cada 100 metros cuadrados edificables que supera los 15 m2 fijados por el art 128 y
supone un 5,89 % de la superficie del sector.
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3. SUELOS PARA LOS SERVICIOS URBANOS DEL SECTOR

Se han previsto dos parcelas para ubicacién de servicios urbanos infraestructurales,
tales como suministros de energia, centro de transformacion, telefonia y similares., con
una superficie de 100,20 y 138,98 m2 respectivamente en parcela con fachada a vial
entre la parcela dotacional y la parcela de espacios libres publicos y parcela con fachada

a prolongacién de calle J Pablo Il

4. RED VIARIA INTERIOR

La accesibilidad al sector esta ya planteada por las NUM a través de cuatro viarios que
hemos indicado y que nace la primera en direccidon este — oeste de la Avda. Juan Carlos

| y las otras tres en direccion sur-norte de la Calle J. Pablo I.

La primera constituye el borde Norte del Sector, y la cuarta, que es prolongacién de la
calle J. Pablo Il, conforma el borde Oeste del Sector, que junto con el tramo de camino
agrario que une la Ctra. LE-411 de Villamanan a Valcabado con la Ctra. LE-7509 de
Laguna de Negrillos a Pobladura de Pelayo Garcia (Avda. Juan Carlos ), constituyendo
el borde con el Suelo Rustico, siendo los bordes sur y este el limite actual del Suelo

Urbano.

Ambas calles cuentan con una seccion de calle de 12 m de anchura (Acera 2- Aparc.
2,20- Calzada 6- Acera 1,80)

Los otros dos viarios estan constituidos por:

- La prolongacion de la Calle La Matilla, que en el tramo de acceso al sector
cuenta con una anchura variable entro los 12 m en el entronque con la calle J.
Pablo | y los 9 m en el encuentro con el Sector. Se prolonga un tramo hasta
rotonda con 9 m de anchura (1,5-6-1,5) para continuar hasta el vial norte con 15
m de anchura (4,50-6-4,50) , con aparcamientos en ambos margenes del vial

- Calle que figura en las NSM, con una anchura de 17 m, y que se ajusta en esta
modificacion a su ubicacion exacta ya emplazada sobre las aceras de la Calle J.
Pablo I, con una anchura de 17 m (4,20-6-6,80) que permite la formacion de
aparcamientos en bateria en su margen derecha y en linea en su margen

izquierda
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Se completa la ordenacion viaria de la red interior con una calle que une los viarios
bordes del Sector (norte y Oeste) con una anchura de 13 m (3,75-5,50-3,75) en sentido
norte-sur-oeste y calles transversales, tres con anchura de 9 m ( 1,5-6-1,5), dos con
anchuras de 12 m 1,80-6-4,20) y una de 13,50 m en fachada a parcela de Sistema Libre
publico y parcela de equipamiento que permite la formacién de aparcamientos en bateria

en sus fachadas.

Cada plaza de aparcamiento tendra unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 metros

con acceso libre suficiente, sefialadas en el pavimento.

Se disponen de siete plazas reservadas para vehiculos ligeros que transporten o
conduzcan personas en situacién de discapacidad con movilidad reducida (una plaza
por cada 40 previstas o fraccion de acuerdo con el art. 5 del reglamento de
accesibilidad y supresion de barreras -Decreto 217/2.001), con una superficie

rectangular minima de 3,30 x 4,50 metros

En cualquier caso la distribucién de usos interiores a la red viaria tiene caracter

orientativo y supeditado a la capacidad de trafico definitiva de la via.

Los aparcamientos quedan definidos su ubicacidn sobre cada manzana, en el cuadro de
caracteristicas con un total de 258 plazas de aparcamiento convencionales y 7 plazas

reservadas para personas con movilidad reducida.

5. DISTRIBUCION DE USOS LUCRATIVOS

El sector se ordena agrupando la edificabilidad lucrativa en parcelas con distintos usos
pormenorizados, que ocupan un total de 43.726,80 m2 s, en torno al 57,74% de la
superficie total ordenada.

El uso residencial se ordena en las categorias de Vivienda unifamiliar libre y Vivienda

con proteccion publica.

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE.

Es la tipologia predominante ocupando una superficie de 35.755,74 m2s, que
representan el 47,21 % de la superficie total del sector, conformando un total de diez

manzanas.
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Se trata de una continuidad de las ordenanzas de las actuales parcelas urbanas
colindantes con las mismas, en la que la Unica variante es la edificabilidad sobre parcela

neta., que se establece en 0,518.

VIVIENDA CON PROTECCION PUBLICA

Ocupa una superficie de 7.971,06 m2s, que representa el 10,53% de la superficie del
Sector, agrupandose en un total de cinco manzanas.
Se fija para estas parcelas una edificabilidad sobre parcela neta de 1 metro cuadrado

edificable por cada metro cuadrado de superficie neta de parcela.

6. CESIONES GRATUITAS AL AYUNTAMIENTO

Las cesiones y parcelas que son objeto de cesion gratuita al Ayuntamiento seran:

¢ 10 % de aprovechamiento lucrativo 2.649,25 m2e
e Parcela destinada a Dotacional y Equipamientos 4.116,03 m2 s
e Parcela destinada a espacios libres 4.157,69m2 s

Parcelas Servicios urbanos

o SuU(1) 138,98 m2s
o SU(2) 100,20 m2s
¢ Viario interior: 23.495,30 m2

7. APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

Para el calculo del Aprovechamiento Medio se tiene en cuenta que sobre el area del
sector existen tres caminos de titularidad municipal que constituyen dominio publico,
entendiéndose como dotaciones urbanisticas publicas existentes. (art.128 punto 1 d),

por lo que la superficie computable a efecto del calculo del mismo es de 71.243 m2

Aprovechamiento medio 26.492,53/71.243,00 = 0,37186 m2s/m2e

8. OTRAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

DELIMITACION UNIDADES ACTUACION. (Art.101.2.d del RUCyL)

Se establece una unica Unidad de Actuacion.
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USOS FUERA DE ORDENACION. (Art.101.2.e del RUCyL)

No existen usos, construcciones, edificaciones ni instalaciones declaradas
expresamente como fuera de ordenacion por las Normas Urbanisticas y la presente
Ordenacion Detallada no establece ninguna construccién expresamente como fuera de

ordenacion.

g. CONDICIONES DE URBANIZACION

El objeto del presente apartado es describir y justificar las distintas Infraestructuras y
servicios que se prevé se vayan a implantar en el Sector. Para definir las infraestructuras
y servicios urbanisticos, se ha tenido en cuenta los servicios existentes, consultando con
los servicios técnicos del Ayuntamiento y las empresas responsables el suministro de los

distintos servicios en la localidad.

En base a la informacion recogida se establece, con caracter indicativo, el esquema
general de las distintas redes de servicio, las conexiones exteriores de las mismas y los
criterios generales de dimensionado y disefio, que se deberan fijar definitivamente en el

proyecto de urbanizacién que defina, justifique y valore las determinaciones definitivas

En las Normas Urbanisticas de Laguna de Negrillos, Titulo | Normas Generales, se
incluyen las Normas de urbanizacién en las que se relacionan las caracteristicas
generales que deben cumplir las distintas obras de urbanizacién y en concreto las obras
de pavimentacioén (art.21), Alcantarillado (art. 22), Abastecimiento de agua potable (art.
23), Alumbrado publico (art. 24), Distribucién de energia eléctrica (art. 25), Telefonia (art.
26) y Jardineria arbolado y espacios libres (art.28). Todo ello sin perjuicio de las
condiciones adicionales que puedan establecer las administraciones publicas, los
servicios técnicos municipales, las ordenanzas correspondientes, o las empresas

concesionarias del correspondiente servicio.

En funcion de los usos pormenorizados definidos en esta ordenacion detallada,
distinguimos los siguientes tipos de urbanizacion para los terrenos de dominio y uso

publico:

a) Viales e itinerarios peatonales.

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL




b) Aparcamientos.

c) Redes de infraestructura.
d) Residuos urbanos

e) Espacios libres publicos.

a. VIALES E ITINERARIOS PEATONALES.

1. Movimiento de tierras

Debido a la topografia existente no se prevén grandes movimientos de tierra dentro del

sector.

Se prevé la ejecucion de un desbroce superficial general del area del sector, con la
retirada de la capa vegetal en la superficie destinada a viales, acopiando la misma para

su posterior utilizacidén en los espacios libres publicos
2. Pavimentacion de calzada.

De acuerdo con lo especificado en las Normas Subsidiarias (art. 21), la pavimentacion
de calzada se hara teniendo en cuenta los criterios municipales, asi como las
condiciones del soporte, las del transito que discurrira sobre él, en funcién de los
distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y el caracter

estético o pintoresco de cada itinerario.

De este modo, para el dimensionamiento de la estructura de firme en viales, se tendra
en cuenta la categoria de trafico en las vias de que se trate, el tipo de explanada
sobre el que se va a extender la estructura del firme, definiéndola principalmente por

su indice C.B.R. y los materiales para la seccion del firme, asi como sus espesores.

Si la explanada esta constituida por el terreno natural (eventualmente escarificado y
compactado) y se plantean dudas en cuanto a la definicion de la misma, debera al
menos realizarse una determinacion del indice C.B.R. por cada tipo de suelo de la

explanada.

Si la superficie de la explanada no queda 60cm. por encima del nivel previsible de la

capa freatica, se adoptaran medidas para suprimir el exceso de humedad en las
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capas subyacentes del pavimento, asegurando la evacuacién del agua infiltrada hacia

la red de saneamiento 6 arcenes.

La solucién constructiva debera garantizar un desagle adecuado de las aguas de
lluvia, mediante la disposicion adecuada de sumideros con distancias no superiores a

35 m y conectados a la red de alcantarillado

El tratamiento y caracteristicas de la calzada se realizaran, de acuerdo con los
criterios municipales desarrollados en obras de similares caracteristicas, con los

siguientes materiales y en general seran:

Calzadas mediante aglomerado asfaltico (MBC) sobre capas granulares, pavimento
de enlosado naturales o artificiales, hormigdn ruleteado o enlistonado, de forma que
haga compatible su funciéon de soporte de transito con la necesaria estética de la red

viaria en su conjunto.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendran en cuenta las

necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.
3. Pavimentacién de aceras e itinerarios peatonales.

En aceras de calles con separaciéon de trafico, el transito con la calzada sera suave,
bien con la interposicion de un bordillo saltable, con desniveles inferiores a 0,17
metros salvo casos excepcionales, o bien con la configuracion de encuentro al mismo
nivel con distinta pendiente, que garantice el encauzamiento de aguas pluviales. El

ancho minimo de las aceras sera de 1,50 metros

Las aceras se han previsto con pavimento de hormigén ruleteado, como continuidad de
las aceras del entorno del Sector. La separacion con la calzada se ha previsto mediante
bordillo prefabricado de hormigén. Sera necesario tener en consideracion todas las
prescripciones del Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras oportunas en la
continuidad de los recorridos peatonales, con rebajes adecuados en los bordillos de los

pasos de peatones

En las sendas publicas para peatones, la pavimentacion se realizara de forma
uniforme, continua en toda su longitud y sin desnivel, con disefio tal que permita el

acceso excepcional de vehiculos exclusivamente a los servicios municipales de
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mantenimiento. Su pendiente transversal no sera superior al 3 por 100 con una

pendiente longitudinal menor del 2 por 100.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las
siguientes caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracién ambiental.

- Adecuacién a la exposicion y al asoleamiento intenso del verano.

- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracion clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigén regleteado
y cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados. La decision de
pavimentacion debera garantizar una solucidén constructiva que dé como resultado un

suelo antideslizante.
4. Secciones viales.

Se definen a continuacion los tipos de secciones que esta Ordenacion Detallada
determina para los viales, asumiendo las secciones contenidas en las Normas
Subsidiarias para la estructura de red principal, consistente en una Seccion tipo con

ancho minimo de calzadas de 5,5 metros y ancho minimo de aceras de 1,50 m.

Vial N°Seccion Tipo  Anchura total Seccién

Travesia J.Carlos.| Tipo 1 12 m. 2-2,20-6-1,80

Calle A Tipo 2 17 m 2.20-6-4.50-2,30
Calle B 1 Tipo 3 15 m 2,25-2,25-6-2,25-2,25
Calle B 2 Tipo 4 13 m 1,50-2,25-5,5-2,25-1,50
Calle C Tipo 5 12m 2,00-2,20-6-1,80
Calle D-E-G Tipo 6 9m 1,50-6-1,50

Calle F 1 Tipo 4a 13 m 1,5-4,50-6-1,5

Calle F 2 Tipo 7 13,5 m 1,5-6-4,50-1,5

Calle F 3 Tipo 5a 12m 1,5-6-2,20-2,30
CalleF 4 Tipo 8 10m 1,5-6-2,20-2,30

Las secciones tipo anteriormente enumeradas se grafian en el plano de ordenacion

"RED VIARIA" junto con las variantes a las mismas.
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Variante: En los encuentros de calles ¢ ubicacion de pasos de peatones se sustituye
el ancho de aparcamiento con aceras formando "orejas" de proteccidén para peatones,

conformando las secciones tipo

Los vados permanentes autorizados en calles con separacion de transitos, deberan
solucionarse mediante rebaje de bordillo y rampa en un desarrollo inferior a 40
cm. medidos desde el borde exterior del bordillo, dejando al menos 3/4 de la acera al
mismo nivel que tenia de forma previa al establecimiento del vado, de manera que se

deforme en ese tramo el perfil longitudinal.
b. APARCAMIENTOS.

Se establecen las presentes normas de urbanizacion para los aparcamientos situados
al aire libre, bien en espacio interior de las parcelas o bien en situacién aneja a las

vias publicas, en bateria o en linea, dejando libres los accesos a las parcelas

Las condiciones de pavimentacion de aparcamientos seran las mismas que las

establecidas para los viales (calzadas).

Deberan quedar claramente definidos en el pavimento los emplazamientos que
deban ocupar los vehiculos, delimitando los accesos a las parcelas, que seran, al
menos, de 3 m de anchura libre para vados individuales 6 4,50 m para vados a dos

parcelas o garajes comunitarios.

Se dispondran de plazas reservadas para vehiculos que transporten o conduzcan
personas en situacion de discapacidad con movilidad reducida una plaza por cada 40
previstas o fraccion de acuerdo con el art. 5 del reglamento de accesibilidad y
supresion de barreras (Decreto 217/2.001) y en las condiciones que se fijan en el

mismo
c. REDES DE INFRAESTRUCTURA.

En este capitulo se definen las caracteristicas de las redes de Infraestructura prevista,
en base a la situacion actual de cada una de las infraestructuras existentes y de las
necesidades previstas. Igualmente se establecen las condiciones de calculo a tener

en cuenta en la redaccion del proyecto de urbanizacion.

1. Suministro Energia Eléctrica.
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Aun cuando la Empresa Suministradora, Union Fenosa Distribucién S.A., suela hacer
su propio esquema de distribucion, se plantea el trazado de la red de distribucién en
Baja Tension, asi como la situacion de los Centros de Transformacion, tanto del
sector como los existentes en el entorno del Sector. Se tienen en cuenta los criterios

establecidos en el articulo 25 de las NUM.

El trazado de la red se completa con la existente mediante canalizacién subterranea

bajo la red viaria 6 espacios publicos.

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en
los reglamentos electrotécnicos vigentes, con previsién de cargas en los edificios, de
acuerdo con Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (2.002) y en concreto en la
instruccion complementaria ITC-BT-10, en el que se fija una electrificacion basica
minima en base a la superficie de la vivienda y el grado de electrificacion deseado

para las viviendas.

La prevision de carga del presente sector, teniendo en cuenta la instruccion ITC-BT-

10, es la siguiente:

La prevision de unidades residenciales es de 151, con un grado de electrificacion
basico (5.750 W por vivienda).

El coeficiente de simultaneidad sera de 15,3 + (151-21) x 0,5 = 80,80
5.750 W x 80,80 = 464.600 W.
CARGA TOTAL VIVIENDAS, 464,600 KW

La prevision de urbanizacion adoptamos una dotacion de 1 W/m2 de viales, con lo

que obtenemos los siguientes valores

Superficie de viales: (23.495,30 m2 x 1 W/m2)/ 1.000 = 23,50 KW
CARGA TOTAL URBANIZACION: 23,50 KW

Por tanto, la prevision total del Sector sera
TOTAL PREVISION: 488,10 KW.

Para satisfacer esta demanda se establece un nuevo Centro de Transformacion

mediante modulo compacto tipo C-63/24/20-13 ubicando en parcela de Servicios
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Urbanos SU (1), adoptando la potencia del Centro de Transformacion a las
necesidades del Sector de acuerdo con las cargas resultantes con una prevision de
630 KVA, que se dispondra en un edificio debidamente protegido y aislado, tal y como
se especifica en Normas Subsidiarias Municipales (4.4). La instalacion en media T.,
centro transformacion, y red de distribucion en Baja T., debera ajustarse a las normas

de la companiia suministradora.

Se incluye la conexion con centro de transformacion existente en la Avda. Juan

Carlos I, conexion que forma un anillo con el entronque al mismo en Media Tensién

No existen conducciones aéreas, salvo linea en baja a estanque para riego de actual

parcela del sector, que con el desarrollo del sector se suprime<

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o modifique
con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en

colaboracion con los responsables del mismo.
2. Alumbrado Publico.

Las condiciones de implantacion de la red de alumbrado publico se han realizado en
base a los criterios establecidos en el art. 24 de las N.U.M. y como continuidad de los

criterios del alumbrado publico de la localidad de Laguna de Negrillos.

El alumbrado publico se desarrolla mediante circuitos de alumbrado bajo canalizacion
soterrada y columnas verticales de diferentes alturas segun la consideracion del vial a

gue dan servicio.

Las columnas se situaran adosadas a linea de fachadas 6 en aceras intermedias
entre carretera y linea de fachadas, permitiendo una altura libre minima de 9 metros y
luminarias con lamparas de 150 w (60) en viales colocados a una distancia maxima
de 30 m y 3,50 metros en paseos peatonales de zona verde con lamparas de 70 W
(23).

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con

el emplazamiento, funcién y altura de montaje.

Las redes de distribucion seran subterraneas.
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Los componentes visibles de la red armonizaran con las caracteristicas urbanas de la
zona Yy el nivel de luminaria satisfara los objetivos visuales deseados de adecuacion
al trafico rodado, seguridad, circulacién peatonal, sefializacibn o ambientacion,
estando sujetos en su aspecto exterior a seleccion y dictamen de los servicios

técnicos del Ayuntamiento.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio a alta presion
(VSAP) o vapor de mercurio de color corregido (VMCC). Se evitara el uso de

lamparas de vapor de sodio de baja presion.

Se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacion, siempre que aunen buen

rendimiento con buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo

control de deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa a la utilizacion de circuitos de alumbrado reducido, se valorara en

cada caso la inclusién de reductores de potencia.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias establecidas en el
cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposicion y seleccién su importancia
como elemento caracterizador del espacio urbano. Los valores de luminaria que se

establecen, deberan tener en cuenta el coeficiente de reflexion del pavimento.

Niveles de iluminacién

Luminancia Uniformidad Lampara

(lux) media Recom.
Calles pples./trafico local 30 0,30 V.S.AP. 150 W
Calles locales 15 0,20 V.S.AP.150 W
Sendas peatonales y Z.V. 10 0,20-0,15 V.S AP6V.MC.C70W

Se admitirdn para control del deslumbramiento, luminarias semi Cut-Off y luminarias
Cut-Off.

Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes:
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- Calles principales, funcion de seguridad, orientacion y referencia del entorno;
atencion a la uniformidad longitudinal, al reforzamiento de la iluminacion en cruces y

a la iluminacion de los aledanos de la calzada.

- Calles locales, funcion de seguridad vial y ciudadana; cédigo de iluminacion claro
para reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacion de conductores, atencién

a la uniformidad longitudinal y adecuacion a la escala del entorno.

- Sendas peatonales y zonas verdes, funcion de seguridad ciudadana, ambientacién
y orientacion; reforzamiento del caracter estatico en zonas de estancia, iluminacion de
elementos relevantes (fachadas, plantaciones arbdreas, topografia, monumentos,

etc..).

El centro de mando que debera estar dotado de accionamiento automatico, cuando
sea posible se integrara en el propio centro de transformacion. Cuando ello no ocurra,
tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama general

de la calle, su ubicacién, acabado, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados, asi como conectado a

tierra, bien mediante pica individual, bien mediante tendido al efecto.

El trazado de la red se ha previsto a lo largo de toda la red viaria y espacios de Usoy
Dominio Publico, realizandose los entronques correspondientes a la red de Baja

Tension prevista.

Se presenta un esquema en el plano correspondiente a este servicio, en el que se

sefala la red de distribucion y la disposicién de las lamparas de alumbrado publico.
3. Abastecimiento de Agua Potable y Red de Distribucién.

De acuerdo con las Normas Subsidiarias, la previsiéon de consumo sera de 200 litros
hab/dia. Con una media familiar de 3 hab. por vivienda incrementado el caudal en la
dotacion de riego de 5 lit. por m2 y dia para las zonas ajardinadas del espacio libre
publico:

Q diario =151 x 3 x 200 + 5x 3.250 =  106.850 lit. diarios

Q continuo (24 h.) = 1,237 lit / seg.

Q célculo (2,5Qc) = 3.711 lit / segq.
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Laguna de Negrillos dispone de un depdsito elevado regulador de agua potable, con
capacidad suficiente situado al Norte de la calle de entronque con el Sector
discurriendo la red general por la acera de la margen del entronquen. Este servicio de
abastecimiento depende administrativamente del Ayuntamiento de Laguna de
Negrillos.

Dado que las instalaciones existentes son suficientes para atender la demanda del
Sector, se prevé el trazado de la red de distribucion, definido en el plano de esquema
del Sector, como complemento de la red existente, mallando la misma tanto en cada

parte del Sector, como en sus entronques con la Avda. Juan Carlos | y Calle Pablo I.

Se compone en lineas generales de conductos de 90 mm en entronque, 75 mm en
red que forman una red mallada con la red actual y mallas secundarias de distribucién

en 63 mm de diametro, ejecutada en PEad en diez atmdsferas.

A esta malla se conectaran las tomas necesarias para las bocas de riego de la red
viaria, asi como los hidrantes contra-incendios necesarios, disponiendo los mismos a

las separaciones indicadas en art. 23 de las NUM

La instalacidn, velocidad de circulacion y recubrimiento de las tuberias, cumpliran con
las condiciones requeridas en el Pliego de Prescripciones generales de

abastecimiento a poblaciones.
4. Red de Alcantarillado.

La recogida de aguas residuales se prevé mediante la correspondiente red de
saneamiento, red que vertera a los colectores municipales existentes, que se reflejan

en plano de Informacion Urbanistica.

El esquema que se prevé, se ha establecido de conformidad con las estipulaciones
que se fijan en Pliego de Prescripciones Técnicas Generales de Saneamiento a

Poblaciones.

La red de alcantarillado fijada, responde a un sistema unitario compuesto por ramales
de servicio con diametros minimos de trescientos quince (315) milimetros en PVC
UNE EN 13476.

La red de fecales se entroncara a la red actual existente en la Avda. Juan Carlos | y

hacia la red existente en la calle J. Pablo |
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Toda la red vierte por gravedad con pendientes variables y con pendiente minima del

0,3 por 100, de acuerdo a los caudales previsibles de evacuacién y perfil del terreno.

En el plano de esquemas de servicio de alcantarillado se ha sefalado con caracter
orientativo la situacion de los pozos de registro, debiéndose colocar camaras de

descarga en todos los comienzos de ramal para limpieza de las mismas.
5. Telefonia - Telecomunicacion.

Las condiciones de implantacion de la red de telefonia y telecomunicaciones se han
realizado siguiendo los criterios establecidos en el articulo 26 de las NUM de Laguna de

Negrillos y por las compainiias distribuidoras correspondientes.

Se prevé un trazado para la red de telefonia-telecomunicacion, en base a las redes
actuales de servicio en las calles adyacentes al sector. La red sera subterranea
coincidiendo con la red viaria del Sector, segun se indica en el plano correspondiente,
bajo tubos de PVC vy provistas de registros, camaras y arquetas intercaladas en el

recorrido.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o
modifique con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacién del servicio en

colaboracién con los responsables del mismo.
d. RESIDUOS URBANOS

Se han fijado espacios en el viario publico para la instalacion de contenedores de

basura selectiva.

En cualquier caso, sera el proyecto de urbanizacion el que justifique, amplie o
modifique con detalle suficiente los criterios técnicos de la implantacion del servicio en

colaboracién con los responsables del mismo.
e. URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Las zonas de plantacién de jardines seran de libre ordenacién en cuanto a traza,
especies y tamafo de plantas, combinandose convenientemente las especies de

hoja perenne con las de hoja caduca, los arbustos y las praderas, con un porcentaje
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de superficie destinada a la plantacion de especies vegetales no inferior al 50 por

ciento de los espacios libres publicos,

Debera contemplarse dotacion de riego para las zonas verdes, posibilitando que las
fuentes sean mayoritariamente independientes de la red de abastecimiento, en

concreto se plantea el uso de actual pozo de aguas subalveas existente en la parcela

Se prevé una zona para juegos de nifios totalmente delimitada, con una superficie
estimada de 200 m2, equipada de diferentes juegos de nifios, con pavimento
mediante baldosa de seguridad amortiguadora y la dotacién de bancos y papeleras al

conjunto

h. FICHAS PORMENORIZADAS DE CADA USO.

A continuacién se definen las caracteristicas especificas de cada uso urbanistico que
se contempla en el Sector UR-2 de Laguna de Negrillos, con un formato similar al de
las actuales zonas de ordenanza, denominando E-UR2-VPP a las caracteristicas de
las VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA y E-UR2-VL a las de las VIVIENDAS
LIBRES.
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ZONA E-UR2-VPP SECTOR UR.2 VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA

Esta zona corresponde a las parcelas del Sector UR.2 destinadas a viviendas con

proteccion publica.

Condiciones de EMPLAZAMIENTO
Parcela min.: 150 m2
Fachada minima 9 m.
Ocupacion 60 %
Tipologia Edificacion en hilera o pareada.
Retranqueos Edificacion adosada o pareada, con separacion a linderos
laterales, en caso de existir y lindero posterior minimo de 3m
No se permiten retranqueos a fachada.

Condiciones de la EDIFICACION
Edificabilidad 1,00 m2/m2 (sobre solar)
Alturas 2 plantas + aprovechamiento Bajo Cubierta
No se permiten plantas de atico por encima de la altura maxima 7,5 m. al borde
inferior del alero o remate correspondiente.
Aparcamiento  Se dispondra de una plaza de aparcamiento de 4,50 x 2,20
minimo por cada vivienda.
Fondos No se regulan.

Condiciones de USO
Se permiten todos los usos de los grupos Residencial, de Servicios Terciarios y de
dotaciones. Se prohiben los usos del grupo Industrial correspondientes a Cuadras
y Granjas de cualquier superficie, y Uso Industrial o de produccién con mas de 70
m2.

Otras CONDICIONES (Tipolégicas, Estéticas, etc.)
Se prohiben dejar medianeras descubiertas, debiendo contar con igual acabado a

las fachadas.
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ZONA E-UR2-VL SECTOR UR.2 VIVIENDAS LIBRES

Se corresponden con resto de manzanas que dan lugar a parcelas sin ningun tipo de

proteccion cerramiento.
Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Parcela min.: 300 m2

Fachada minima 10 m.

Ocupacion 45 %
Tipologia Aislada o pareada.
Retranqueos No se regulan.
Condiciones de la EDIFICACION
Edificabilidad 0,518 m2/m2 (sobre solar)
Alturas 2 plantas + aprovechamiento Bajo Cubierta

No se permiten plantas de atico por encima de la altura maxima de 7,5 m. al borde
inferior del alero o elemento de remate.
Fondos No se regulan.
Aparcamiento  Se dispondra de una plaza de aparcamiento de 4,50 x 2,20
minimo por cada 100 m2 construidos.
Condiciones de USO
Se permiten todos los usos de los grupos Residencial, de Servicios Terciarios y de
Dotaciones. Se prohiben los usos del grupo Industrial, correspondientes a
“‘Cuadras y Granjas”, y al de “Uso Industrial o de produccion” con recintos o
superficie acumulada de mas de 350 m2.
Otras CONDICIONES (Tipoldgicas, Estéticas, etc.)
En el caso de retranqueos o patios abiertos a fachada, que se desarrollen en la planta
baja, la alineacién debera materializarse, mediante un elemento de fabrica como un
portico diafano, una valla con cerca de cerrajeria u otra solucion arquitectdnica, de

reconocido valor estético.

i. PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS. (Art. 101.2.1 del
RUCyL)
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La presente Ordenacion Detallada no regula de forma especifica los plazos para cumplir
los deberes urbanisticos. En defecto de regulacion especifica, se remite a la legislacion

basica y en concreto a lo dispuesto en el articulo 49 del RUCyL.

j. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA - ESTUDIO ECONOMICO -
FINANCIERO

De acuerdo con el articulo 130 f del Reglamento de Urbanismo, se evaluaran
econdmicamente la implantacion de los servicios y la ejecucion de las obras de
urbanizacién del Sector, asi como las obras exteriores al mismo, las expropiaciones
correspondientes y los honorarios de la redaccion de la documentacién necesaria para
el desarrollo del sector, con el objeto de ponderar el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios

resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
1. GASTOS DE URBANIZACION
a.l).Presupuesto general implantacion servicios y ejecucion de vias publicas

A continuacién se acompafa presupuesto desglosado de las obras a ejecutar para la
implantacion de los servicios y ejecucion de los viales del Sector UR-2 de Laguna de

Negrillos.

RESUMEN DE PRESUPUESTO

ORDENACION DETALLADA UR-2 -“La Matilla” LAGUNA de N.

CAP RESUMEN EUROS

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS ... 83.864,31
2 RED INTERIOR SANEAMIENTO .....occiiiiiiiiiiiiee e 124.671,29
3 RED CONDUCTOS ABASTECIMIENTO AGUA.........ccoiieeeee 63.613,45
4  RED CONDUCTOS TELEFONIA-TELECOMUNICACION........... 69.514,89
5 RED CONDUCTOS MEDIAY BAJATENSION.........ccccviieiien. 89.263,93
6 ALUMBRADO PUBLICO OBRACIVIL .....coeviiiiiiiiiieieeee e 42.272,68
7 ALUMBRADO PUBLICO ... 79.935,38
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8 LINEAM.T., CENTRO TRAFO Y RED DISTRIB. BAJA T .......... 141.359,04

O ACERAS s 147.713,75
10 FIRMES Y PAVIMENTOS ...t 271.392,34
11 JARDINERIA JUEGOS NINOS y MOBILIARIO URBANO............ 47.604,21
12 SENALIZACION ....ooiiiieee e 18.648,23
13 SEGURIDAD Y SALUD ...oooiiiiiiiiiiiieeeee e 20.860,00

TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.200.713,50
13,00 % Gastos generales 156.092,76

6,00 % Beneficio industrial72.042,81

SUMA DE G.G.yB.l. 228.135,57
21,00% I.V.A............. 300.058,30

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 1.728.907,37

Por tanto, el PRESUPUESTO DE EJECUCION asciende a la expresada cantidad de UN
MILLON SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS SIETE EUROS con
TREINTAY SIETE CENTIMOS.

a.2) Elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos

Se incluyen en este capitulo los costes de estudios previos y toma de datos, con la
elaboracion, redaccion y tramitacion de los proyectos de Gestion (Proyecto de Actuacién
y/6 proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion), Gestion y control de las obras de

urbanizacién y costes juridicos y de gestion de la actuacion.

Se evaluan los mismos en CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA
Euros (57.750,00).

a.3) Indemnizaciones

Dentro del Sector no se han identificado bienes o derechos que deban extinguirse por su
incompatibilidad con las tipologias o usos de la ordenacién proyectada, o que fuesen
afectados por la ejecucién de las obras urbanizadoras y que, por tanto, fuesen objeto de

indemnizacion.

a.4) Tasas e impuestos de tramitacion
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Al tratarse de una urbanizacion de iniciativa privada, la tramitacion de los instrumentos

urbanisticos supone unas tasas e impuestos municipales.

Asimismo, debera prestarse ante el Ayuntamiento, de acuerdo con art. 46 Pto. C,
garantia del exacto cumplimiento de los compromisos, con importe del 6%, del coste que

resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién.

Se evaltan los mismos en VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Euros
(25.680,00 €).

a.5) Resumen de gastos desarrollo del sector

De forma resumida, a continuacion se exponen los gastos totales estimados para el
desarrollo del sector UR.-2 de Laguna de Negrillos
1.- Obra urbanizacioén 1.728.907,37.- €

2.- Elaboracion instrumentos planeamiento y gestion urbanistica

57.750,00.- €
3.- Indemnizaciones a propietarios o arrendatario 0,00.- €
4.- Tasas, impuestos y garantia 25.680,00.- €
TOTAL COSTES DE LA ACTUACION 1.812.337,37.- €

La actualizacion de estos gastos de urbanizacién, se efectuara aplicando en el tiempo el

I.P.C. correspondiente.

Por lo tanto la inversion prevista para la transformacion urbanizadora del Sector UR-2,
de acuerdo con la evaluacion realizada asciende a la cantidad de: 1.812.337,37, que
representa una cifra aproximada de 23,92€ por m2 de suelo del Sector y 25,44€ por m2

de parcelas.

Las inversiones previstas para atender estos gastos de urbanizacion, son enteramente
de caracter privado, contando los promotores de la misma, con recursos propios junto
con la propiedad del suelo con los derechos urbanisticos y de aprovechamiento que a

los mismos se les otorgan.

Teniendo en cuenta que el precio medio del suelo rustico de caracteristicas similares es
de 6.12 Euros/m2, la recuperacion de las inversiones tendra lugar con la venta del suelo

urbanizado.
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El precio medio del m2 de parcela neta resultante asciende a la cantidad de 22,63 Euros

por m2, siendo el valor del mercado de Solar superior a los 40.- Euros/m2.

Queda por tanto justificada la viabilidad de la actuacién ya que tanto la implantacion
como el mantenimiento de las infraestructuras necesarias correra por cuenta de los

propietarios de suelo.

k. CICLO DEL AGUA

De acuerdo con los apartados desarrollados anteriormente, hay que sefialar que las
dimensiones del sector de Suelo Urbanizable UR.2 "La Matilla" no tienen entidad para
requerir sistemas de refuerzo adicionales de los sistemas generales de abastecimiento o

saneamiento existentes.

El abastecimiento general de agua para consumo humano previsto para la localidad de
Laguna de Negrillos esta sobradamente dimensionado para soportar la conexion de un
sector de estas caracteristicas, que albergara un incremento maximo de poblacién de
453 habitantes. El abastecimiento actual que suministra al depdsito regulador de la
localidad se desarrolla a partir de una captacién y una estacion de cloracion previas que

gozan de todos los permisos y autorizaciones pertinentes.

En cuanto al sistema de depuracion Laguna de Negrillos dispone de una depuradora de
aguas residuales con vertido al Arroyo Regueral, con capacidad suficiente y dispone de

las pertinentes autorizaciones.

Por lo tanto se considera que la infraestructura del sector se conectara simplemente a
las redes existentes, que cuentan con todos los permisos necesarios, tanto para la

captacion como para el vertido.
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Art. 68 UR3 — La Cosilla
Se anula

TITULO IV — NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE (SUELO RUSTICO)
NORMAS GENERALES
Art. 69 Concepto y division del suelo no urbanizable (suelo rastico).

Los terrenos asi calificados por el presente Planeamiento al no estar incluidos en los
tipos de suelo urbano y urbanizable, delimitados en los documentos graficos
correspondientes, estaran sujetos a las siguientes restricciones sin perjuicio de las que

en mas se sefialen a cada una de las distintas zonas en que se subdivide:

1. Suelo Rustico Especial Proteccion (SR-P ).
2. Suelo Rustico Comun (SRC).

Art. 70 Suelo Rustico especialmente protegido (SREP).

Los suelos del territorio que, debido a su excepcional valor agricola, vegas tradicionales,
regadios con inversion publica, areas de concentracion parcelaria, interés forestal o
ganadero, posibilidades de explotacion de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos, histéricos o culturales o por necesaria defensa de la fauna, flora o equilibrio
ecologico, deben ser preservados del proceso de desarrollo que eviten la pérdida de los

valores y destino que actualmente los caracteriza.
En este suelo distinguimos las siguientes categorias:

- SR-P. de cauces.

- SR-P. de Infraestructuras.

- SR-P. de Patrimonio Cultural.

- SR-P. de Ecosistemas Singulares.
- SR-P. de Viales.

- SR-PA.r. Agricola de Regadio

- SR-PA.s. Agricola de Secano

- SR-P. Forestales.
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Art. 71 Suelo Rustico Comun (SR).

Aquellos otros espacios que, sin reunirlas anteriores caracteristicas, no deben incluirse
en el suelo urbano por no contar con los servicios urbanisticos o estar en zonas de suelo

consolidado por la edificacion.
A efectos de posibilidades de utilizacion de estos suelos se consideran dos categorias:

e SRC-En Rustico de entorno, correspondientes a la corona o entorno perimetral al
suelo urbano, con una delimitacion desde la linea de delimitacion del suelo
urbano o urbanizable hasta la delimitacidon de la zona de concentracion

e SRC Suelo Rustico Comun: Resto del suelo rustico definido como “Erial”

Art. 74 Condiciones particulares de uso y edificacion.
1) Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola de regadio SR-PA.r

Corresponde a los suelos incluidos en la zona de Concentracion Parcelaria de la zona
regable Paramo Bajo, demarcacion 7 y 1, definida en planos como SR-PR.r (regadio)
cuya actividad primordial es la relacionada directamente con la explotacion de los

recursos vegetales del suelo.

2) Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola de Secano SR-PA.s

Corresponde a los suelos incluidos en la zona de Concentracién Parcelaria de la zona
regable Paramo Bajo, demarcacion 7 y 1, definida en planos como SR-PR.s (secano)
cuya actividad primordial es la relacionada directamente con la explotacion de los

recursos vegetales del suelo.

Relacién de usos:

Usos permitidos:

Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

Las Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como
tales:

. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
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. La produccion, transporte, transformacién, distribucién y suministro de energia.

. La captacion, depésito, tratamiento y distribucion de agua.

. El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

. La recogida y tratamiento de residuos.

. Las telecomunicaciones.

Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

Cuando esten previstos en la planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacién del
territorio o planeamiento urbanistico.

Usos sujetos a autorizacion:

Las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

Las Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como
tales:

. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

. La produccion, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.

. La captacion, depésito, tratamiento y distribucién de agua.

. El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

. La recogida y tratamiento de residuos.

. Las telecomunicaciones.

Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

cuando no estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion
del territorio o planeamiento urbanistico.

Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico,
por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico 6 porque se aprecie la
necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus especificos
requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacibn u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos, siempre y
cuando no estén sefialados como usos prohibidos sefialados en el punto siguiente.

Usos prohibidos

Todos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCyL y ademas:
Las actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la extraccion

de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.
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Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a los mismos.

En todo caso para otorgar la licencia urbanistica de Construcciones e instalaciones
vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, debera
previamente contar con informe favorable para la licencia ambiental siendo la licencia de

obras simultanea con la licencia ambiental

Las condiciones de volumen para las construcciones relacionadas con la agricultura o
ganaderia seran las establecidas en el cuadro siguiente para la edificacion agropecuaria,

debiendo ademas guardar una separacién minima a acequias y canales de riego de 3 m.

al menos.

Agricola de regadio Agricola de secano
PARCELA MINIMA (m2) 4.000 n2 2.000
SEPARACION LINDEROS 5m. 5m
Altura de la Edif. y no menor:
SEPARACION FACHADA 12 m. 12m
OCUPACION MAX. 25 % 25 %
EDIFICABILIDAD 0,3 m2/m2 0,3 m2/m2

NUMERO MAX. PLANTAS 1 I

ALTURA CORNISA 7 m. 7 m-

ALTURA CUMBRERA 11 m. 11 m

Se debera dotar al area, en el interior de la propia parcela, de la suficiente cantidad de

plazas de aparcamiento en funcién de las actividades previstas

3) Suelo Rustico Comun
Definicidn.
Se divide en dos categorias segun proximidad a la linea de delimitacion del suelo urbano

y urbanizable.
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SRC-En. Categoria 1% Rustico de entorno, comprendido en una banda entre la
delimitacién del suelo urbano-urbanizable, y lo zona concentrada en los entornos
urbanos

SRC. Categoria 22. El resto del suelo Rustico que no sea protegido.

Usos permitidos y autorizables.

En el SRC-En, de categoria primera, se autoriza la redistribucién de lotes o subparcelas
en los terrenos comunales (“EL BUSTQ”), respetando en su caso la superficie de la
Unidad minima de cultivo (2 Has.), con el fin de posibilitar la ejecucion o emplazamiento
de nuevas instalaciones y/o construcciones destinadas a explotaciones agropecuarias,
actividades de transformacion agroalimentaria vinculadas a la produccién, o

almacenamiento de maquinaria y/o productos agrarios.

Usos Permitidos

1. Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y otras analogas.

2. Las Obras de utilidad publica o interés social e infraestructuras en general, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a su ejecucion, conservacion y servicio,
cuando estén previstas en el planeamiento urbanistico o sectorial o en un instrumento

de ordenacion del territorio.

Usos Autorizables

En suelo rustico comun podran autorizarse los siguientes usos excepcionales, a través
del procedimiento regulado en el articulo 25 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn,
atendiendo a su interés publico y a su conformidad con la naturaleza rustica de los
terrenos.

1. Obras e infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
ejecucion, conservacion y servicio cuando no estén previstas en el planeamiento
urbanistico y sectorial o en un instrumento de ordenacién del territorio.

2. Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las canteras y la extraccion de
aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

3. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

4. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no formen nucleo de

poblacion.
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5. Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

6. Otros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a
cualquier forma del servicio publico, o porque se aprecie la necesidad de su ubicacion
en suelo rustico, a causa de sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con

los usos urbanos.

Usos Prohibidos

El resto.

Condiciones de volumen.

Las condiciones de volumen en las categorias de Suelo Rustico Comun SRC son las

que se establecen en el cuadro siguiente, con arreglo al uso permitido o autorizable:

Categoria 12 Categoria 22

Edf. Agrpcr | Otros Usos | Edf. Agrpcr | Otros Usos

PARCELA MINIMA (m2) Existente | 1.000 m2 | Existente 2.000
SEPARACION LINDEROS 5m. .3 m. 5m 5m
Altura de la Edif. y no menor:

SEPARACION FACHADA 10 m. 10 m. 10 m 10 m
OCUPACION MAX. 70 % 25% 70 % 25%
EDIFICABILIDAD Libre 0,3 m2/m2 Libre 0,3 m2/m2

NUMERO MAX. PLANTAS Il Il 1 I

ALTURA CORNISA 8 m. 7 m- 8 m. 7 m-

ALTURA CUMBRERA 11 m. (*9m 11 m. (9m

(*) Salvo usos excepcionales justificados. (silos, depdsitos, antenas ... )
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Art. 77 Autorizacién de Uso de suelo no urbanizable.

1. Los actos de uso del suelo sujetos a autorizacion en suelo No Urbanizable (Rustico)
conforme al 74, deben obtener dicha autorizacién previamente al otorgamiento de
licencia urbanistica, salvo si estan previstos y definidos en un Plan o Proyecto Regional

aprobado conforme a la legislacion sobre ordenacion del territorio.

La competencia para otorgar la autorizacién de uso excepcional corresponde a la

Comision Territorial de Urbanismo.

Cualquier edificacién o instalacion que pretenda ubicarse en esta clase de suelo que
este sujeto a autorizacion, requerirda con caracter previo a la licencia municipal, una
“Autorizacién de Uso Excepcional” que debera tramitarse con arreglo al procedimiento
fijlado en art. 307 del RUCyL

El procedimiento se iniciara mediante la peticidn del interesado ante el Ayuntamiento en
el que se situe territorialmente el terreno en el que se pretenda llevar a cabo la
construccion o instalacion. Esta peticion se hara acompanando a la instancia la
documentacion necesaria por duplicado para conocer el objeto y caracteristicas
esenciales del uso excepcional, haciendo constar los siguientes extremos:
1. Nombre apellidos y domicilio del interesado y, en su caso, ademas de la
persona que lo represente, indicando la denominacién social y domicilio de la
persona juridica representada. En todo caso, lugar fecha y firma.
2. Plano de situacion urbanistica, a escala, en el que se reflejaran los nucleos
urbanos mas inmediatos y su comunicacién con ellos, carreteras, ferrocarriles,
aeropuertos, embalses, lagos, rios, canales, acequias para riegos y, en general
otros accidentes orograficos dignos de mencion.
3. Plano de emplazamiento y extension de la finca en que se pretende construir,
sefalando la ubicacién de la edificacion o instalacién reflejadas en un plano de
entorno, a escala, que abarque 300 m. alrededor de cada punto del perimetro de
la parcela. En dicho plano se haran figurar las edificaciones proximas, con
indicacion de los respectivos usos.
4. Plano de parcela en el que se refleje la edificacién, sefalando su ubicacion,
superficie y separacién a linderos fachadas y ejes de caminos en su caso.
5. Comentario relativo al estado actual del entorno, con cuantas referencias al

plano de situacion urbanistica se estimen oportunas.
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6. Descripcion general de lo que se pretende realizar, sefialando el destino de la
construccion o instalacion, el uso que se ha de dar a los espacios exteriores,
solucidn de los servicios de luz, suministro de agua, saneamiento—depuracion y
vertido resolviendo la dotacion de los servicios que precise el uso solicitado, sin
perjudicar la capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras
existentes y cuanto sea conveniente para dar una idea general de lo que se
pretende.
Cuando se justifique la imposibilidad o inconveniencia de conectarse a las redes
municipales, las edificaciones de uso residencial, industrial, turistico o dotacional
deben disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales.
7. Superficie de la parcela ocupada por la edificacién y superficie total construida,
altura aproximada, numero de plantas sobre rasante y volumen de la misma.
8. Si se trata de edificaciones o instalaciones no destinadas a vivienda familiar,
debera justificarse la utilidad publica o el interés social de la instalacion o
edificacién que se proyecta. Cuando la utilidad o el interés venga atribuido por
aplicacion de su legislacion especifica, debera indicarse la norma que asi lo
declare y el Diario Oficial que lo publique.
9. Si se trata de edificaciones o instalaciones no vivideras, debera, ademas,
justificarse la necesidad de emplazarla en el medio rural.
10 Si se trata de viviendas unifamiliares aisladas debe acreditarse que no existe
riesgo de formar un nuevo nucleo de poblacion de acuerdo con lo establecido en
el art.75 de las NNUU
11. En todo caso debe justificarse el cumplimiento de parcela minima y
condiciones de volumen fijadas en art. 74 de las NNUU y cumplimiento de las
condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacién del territorio para
asegurar el caracter aislado de las construcciones, mantener la naturaleza rustica
de los terrenos y asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por la
legislacion sectorial.
12. Que el solicitante se compromete, como condicion previa a la obtencién de
licencia urbanistica, a vincular el terreno al uso una vez autorizado. Dicha
vinculacion se llevara a efecto haciendo constar en el Registro de la Propiedad:
1°. La vinculacién del terreno al uso autorizado.

2°. Las limitaciones impuestas por la autorizacién, en su caso.
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3°. La condicidn de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual
o superior al doble de la parcela minima, o en su defecto al doble de la

Unidad Minima de Cultivo.

Una vez completa la documentacion, el Ayuntamiento debe abrir un plazo de
informacion publica de veinte dias, mediante la publicacion de anuncios en el Boletin
Oficial de Castilla y Ledn y en uno de los diarios de mayor difusiéon en la provincia,
aplicando las reglas establecidas en el articulo 432. Transcurrido un mes desde la
presentacion de la solicitud sin que el Ayuntamiento haya publicado dichos anuncios,

puede promoverse la informacidn publica por iniciativa privada, conforme al articulo 433.

Una vez que haya terminado el plazo de informacion publica, el Ayuntamiento debe
emitir informe que debera contener:
a) Clasificacion del suelo en que se ubique el terreno, sefialando la normativa
qgue, en su caso, sea de aplicacion por el planeamiento municipal.
b) Veracidad y actualizacién de los datos que sefale el solicitante en la
documentacion.
c) Estimacion razonada de la procedencia de autorizacion o con condiciones o
denegacion del uso interesado.
d) Otros comentarios que estime oportunos o convenientes

e) Informe sobre las alegaciones recibidas

Este informe se debe remitir junto con el expediente completo a la Comision Territorial

de Urbanismo antes de un mes desde que finalice la informacion publica.

Transcurrido el plazo citado en la letra anterior, el interesado puede dirigirse a la
Comisién para instar la continuacion del procedimiento, presentando al efecto:
1°. Copia de la solicitud y demas documentacion presentada en el Ayuntamiento.
2°. Copia de los anuncios de informacién publica publicados.
3°. Certificacion del Secretario del Ayuntamiento sobre las alegaciones presentadas
durante la informacién publica, o en su defecto acreditacion de haber solicitado
dicha certificacion al Ayuntamiento sin haber sido obtenida dentro de un plazo de

diez dias.

La Comision Territorial de Urbanismo debe resolver de forma motivada sobre la

autorizaciéon de uso excepcional, otorgandola simplemente o con condiciones o bien
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denegandola. No obstante, si se observan deficiencias de procedimiento debe optarse
previamente entre devolver el expediente al Ayuntamiento para su subsanacion, o bien
disponer la subsanacién directa de dichas deficiencias. La resolucién debe notificarse al

interesado y al Ayuntamiento.

Transcurridos dos meses desde la recepcion del expediente completo o en su caso de la
documentacion sefalada en la letra b), sin que la Comisién Territorial de Urbanismo
haya notificado su resolucién al Ayuntamiento y al interesado, se entiende obtenida por
silencio la autorizacion de uso excepcional, sin perjuicio de la interrupcion de dicho plazo

en los supuestos previstos en el articulo 296.2.
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